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   I.  ZMĚNA Č. 1 ÚP KRALICE NAD OSLAVOU

TEXTOVÁ ČÁST
Obsahuje pouze měněné části textu

1) Znění kapitoly „I.A VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ“ se nahrazuje novým zněním:
Změnou územního plánu je zastavěné území vymezeno k datu 23. 5. 2024. Vymezená hranice je
zobrazena v grafické části územního plánu ve výkresech:

1/Z1         VÝKRES ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ ÚZEMÍ 1: 5 000
2/Z1         HLAVNÍ VÝKRES 1: 5 000

2) V kapitole „I.B „ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT“ se v odstavci „Jako předmět místního zájmu ochrany jsou vymezeny“ se
ruší v odstavci „Kralice nad Oslavou“ položky 4. a 5.

3) V kapitole „I.C URBANISTICKÁ KONCEPCE, URBANISTICKÁ KOMPOZICE,
VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PLOCH PŘESTAVBY A
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ“ se za odstavec „Urbanistická koncepce – plošné a prostorové
uspořádání území“ se vkládá nový odstavec:

„Urbanistická kompozice
Urbanistická kompozice je dána stávající rostlou zástavbou. Kompozice jádra obce Kralice nad Oslavou
je ovlivňována určující stavební dominantou, tj. kostelem sv. Martina včetně navazujícího areálu budov
památníku. Je třeba respektovat nyní již novodobě překryté historické vazby v centru obce. Dominantou
v Horních Lhoticích je okrouhlá náves s kaplí Svatého Ducha. Zde je třeba chránit uzavřenost prostoru
a nepřipustit další rozvolňování zástavby okolo návsi. Zástavba v jádrech obou částí obce nesmí být
narušena nevhodnými přestavbami stávajících objektů a jejich nahrazením domy s odlišným
charakterem a umístěním v jiné pozici na stavebním pozemku (je nutné dodržení stavební čáry a sevřené
zástavby). Charakter je dán výškovou úrovní objektů s jedním nebo dvěma nadzemními podlažími,
jejich měřítkem a formou, použitými materiály na fasádě, tvarem zastřešení a uspořádáním výplní
otvorů.“

4) V kapitole C) se v tabulce „Vymezení zastavitelných ploch“
- ruší řádky s položkami Z7, Z10, Z13, Z14, Z35 a Z38.
- ve sloupci „Plocha / výměra (ha)“ nahrazuje text u vyjmenovaných položek novým textem:
- Z.8 / 3,46
- Z.9 / 1,13
- Z.30a / 0,44, Z.30b / 0,44
- Z.36 / 0,06
- ve sloupci „US“ u položek Z.8 a Z.9 ruší slovo „ano“ vkládá odkaz **) na poznámku pod tabulkou
- na konci přidávají řádky s položkami:

Z.1-1 / 1,83 ano Lokalita bydlení
BV – bydlení venkovské
ZZ – zeleň sadová a zahradní (nezastavitelná plocha)
Podmíněně zastavitelná plocha
Plocha, kde je rozhodování o změnách podmíněno zpracováním územní studie.
Podmínky prostorového uspořádání
max. výška zástavby (kap. I.F) A –9 m, B – 7,8 m
Ostatní podmínky
Na základě zpracované územní studie budou vymezeny pozemky pro umístění veřejné
infrastruktury. Zasakování dešťových vod je možné navrhnout pouze po ověření
požadovaných vlastností podloží geologickým průzkumem.
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Z.1-2 / 0,68 - Veřejné prostranství – Za Habřinou
PU – veřejná prostranství všeobecná
ZS – zeleň sídelní (nezastavitelná plocha)
Podmínky prostorového uspořádání
nejsou stanoveny zvláštní podmínky*)

Ostatní podmínky
Respektovat podmínky OP a BP plynárenských zařízení a podmínky v pásmu 50 m od
lesa. Bude sloužit pro vybudování ploch travnaté i vzrostlé zeleně jako součást modro-
zelené infrastruktury obce a vybavena pro krátkodobou každodenní rekreaci obyvatel dle
potřeb všech věkových kategorií. Dešťové vody budou odváděny na zásakové,
propustné plochy, umožňující vsakování nebo do podzemní nádrže a následně
využívány.

Z.1-3 / 0,52 Plocha pro fotovoltaickou elektrárnu
TE – technická infrastruktura – energetika
Podmíněně zastavitelná plocha
Využití plochy nesmí negativně ovlivňovat navazující plochy bydlení a odtokové poměry
v území, bude zachována otevřená strouha navazující na propustek v tělese drážního
náspu.
Ostatní podmínky
Respektovat podmínky OP železniční trati.

Z.1-4 / 0,04 - Plochy pro MVE u Velkopolského mlýna
WU – plochy vodní a vodohospodářské všeobecné
NU – plochy přírodní všeobecné
Podmínky prostorového uspořádání
Nejsou stanoveny zvláštní podmínky*)

Ostatní podmínky
Respektovat podmínky stanoveného záplavového území, správce toku řeky Oslavy,
vyhlášených zvláště chráněných území a orgánů ochrany přírody.

- pod tabulkou se:
a) vkládá nová poznámka:
**)  Povolování výstavby dle zpracované Územní studie Kralice nad Oslavou – Na Horkách (Ing. arch. Brožek,

2018)
b) nahrazuje text novým zněním:
Lokality Z.2 – Z.5, Z.8-Z.9, Z.12, Z.16 část, Z.22 a Z30a,b byly projednány jako zastavitelné plochy

v rámci projednávání předchozího územního plánu obce Kralice nad Oslavou a jeho změn.
c) v odstavci „Závazné podmínky zastavitelných ploch:“ v položce 1) ruší slova „Z8, Z9“ a za

slovo Z.12 vkládá text „Z.1-1“
d) v odstavci „Koridor dopravní infrastruktury“
- nahrazuje text novým zněním (položka P02 se ruší):
CNZ.DK03 Silnice I/23 – koridor o šířce do 150 m zahrnující (dílčí úseky):

a) koridor pro homogenizaci stávajícího tahu (CNZ.DK03a)
b) koridory pro umístění nových staveb:

b.6) přeložka silnice I/23 Náměšť nad Oslavou (CNZ.DK03b6)
b.7) přeložka silnice I/23 Kralice nad Oslavou – Rapotice (CNZ.DK03b7)

- na konci odstavce „Nepřípustné využití“ se nahrazuje text „umístění stavby technické a
dopravní infrastruktury“ novým zněním „využití koridoru k účelu, pro který byl vymezen.“

- za odstavec „Nepřípustné využití“ se vkládá nový text:
„V rámci přípravy stavby silnice je nutné zvolit takové řešení, které bude minimalizovat
negativní dopady na životní prostředí, vodní režim v krajině, krajinný ráz a nezpůsobí nežádoucí
fragmentaci krajiny. Budou chráněny kulturní, historické urbanistické a estetické hodnoty a
další prvky, které tvoří krajinnou kompozici uvnitř Krajinné památkové zóny Náměšťsko. Zásah
stavby do území PR Údolí Oslavy a Chvojnice, PP Náměšťská obora, lokalit NATURA 2000
EVL CZ14131 Údolí Oslavy a Chvojnice, EVL 13816 Náměšťská obora, složek životního
prostředí, případně do zastavěného území obce je přípustný pouze v nejnutnějším rozsahu a
pokud se prokáže, že neexistuje jiná možná varianta řešení. Pokud dojde k dotčení
odvodňovacích zařízení v plochách zemědělské půdy, je třeba ověřit jejich technický stav a
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navrhnout opatření nejvhodnější z hlediska optimálního vodního režimu v krajině. Součástí
přípravy stavby bude biologický průzkum zaměřený na vyhodnocení a návrh ochrany
mimořádně cenných biotopů, které může budování a provoz silnice ohrozit.“

4) V kapitole „I.D „KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY PRO
JEJÍ UMISŤOVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ PRO VEŘEJNOU
INFRASTRUKTURU A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ“ se:

-  v odstavci „1.2. nahrazuje text novým zněním:
„Je navržen koridor ZÚR CNZ.DK03 silnice I/23 v šířce do 150 m zahrnující:

a)  koridor pro homogenizaci stávajícího tahu (CNZ.DK03a)
b)  koridory pro umístění nových staveb:

b.6) přeložka silnice I/23 Náměšť nad Oslavou (CNZ.DK03b6)
b.7) přeložka silnice I/23 Kralice nad Oslavou – Rapotice (CNZ.DK03b7)

Ostatní silniční síť na území obce je stabilizována. Funkční skupina průtahu silnic C
(obslužná). Při realizaci dopravních staveb je nutné zvolit takové řešení, které bude
minimalizovat negativní dopady na životní prostředí, vodní režim v krajině, krajinný ráz a
nezpůsobí nežádoucí fragmentaci krajiny. Budou chráněny kulturní, historické urbanistické
a estetické hodnoty a další prvky, které tvoří krajinnou kompozici uvnitř Krajinné památkové
zóny Náměšťsko. Případný zásah stavby do zastavěného území obce, zvláště chráněných
území (PR, PP), lokalit NATURA 2000 (viz výše) a složek životního prostředí je přípustný
pouze v nejnutnějším rozsahu a pokud se prokáže, že neexistuje jiná možná varianta řešení.
Pokud dojde k dotčení odvodňovacích zařízení v plochách zemědělské půdy, je třeba ověřit
jejich technický stav a navrhnout opatření nejvhodnější z hlediska vodního režimu v
krajině.“

- v odstavci „1.4. Doprava v klidu“ se za slovo „vozidel“ vkládá nové slovo: „výhradně“

- v odstavci „2.2.1. Koncepce odkanalizování obce“ se na konci první věty text za slovem „ČOV“
nahrazuje novým textem: „splašková kanalizace bude dobudována v lokalitách, kde dosud není
vybudována“

- v odstavci „2.3. VODNÍ TOKY A PLOCHY“ za první odstavec vkládá nový text:
„Optimální způsob péče a požadavky na ochranu vodních toků na území PR Údolí Oslavy a
Chvojnice a lokality NATURA EVL CZ14131 Údolí Oslavy a Chvojnice je obsažen
v platných dokumentech ve vztahu k předmětu ochrany (Plán péče o PR Údolí Oslavy a
Chvojnice, Souhrn doporučených opatření pro EVL Údolí Oslavy a Chvojnice, Plán oblasti
povodí Dyje a další). Veškeré zásahy do toku a břehových porostů v EVL je nezbytné
předem konzultovat s orgánem ochrany přírody. Obdobné jako v EVL je třeba pečovat i o
toky v povodí pod EVL a zejména nad ní. Ani zde není vhodné zasahovat do přirozeného
charakteru substrátu dna, koryta a břehů, vytvářet nové migrační bariéry a nadměrně odebírat
vodu. Stávající migrační bariéry je vhodné zprůchodňovat rybochody a zregulované části
koryta a břehů navracet k přírodě blízkému stavu.
Je navržen koridor CNU.1 pro vodohospodářské stavby, opatření a ÚSES u řeky Chvojnice.
Opatření budou mít především ekostabilizující funkci. Budou sloužit ke zlepšení vodního
režimu v krajině, biodiverzity, zadržení vody v území v rámci opatření k ochraně před
následky sucha a nedostatku vody. Součástí jejich realizace bude budování vodních nádrží,
mokřadů a lokálního biokoridoru LBK.07, který prochází daným územím včetně dalších
opatření. Realizací ani provozem nesmí dojít k negativnímu narušení zájmů ochrany přírody,
poškození složek životního prostředí, vodních a odtokových poměrů. Nádrže budou
budovány jako obtočné. Realizaci bude předcházet biologický průzkum zaměřený na
vyhodnocení a návrh ochrany mimořádně cenných biotopů, které může budování nádrží
ohrozit. Nádrže nebudou sloužit intenzivnímu rybářskému hospodaření. Budou provedena
opatření zabraňující vzniku migračních bariér a nepříznivému ovlivnění dynamiky toku a
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kvality vody v něm. Bude zachováno ochranné pásmo (volný pruh) o šířce 6 m od břehové
hrany po obou stranách vodního toku.
Podmínky pro využití plochy koridoru pro vodohospodářské stavby:
Přípustné využití:
Plochy uvnitř koridoru budou do doby zahájení realizace stavby využívány dle stanovených
podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití.
Nepřípustné využití:
Na plochách uvnitř koridoru a v jeho bezprostředním okolí nelze umisťovat stavby, významné
investice, provádět terénní úpravy a další změny, které by mohly v důsledku znemožnit nebo
podstatně ztížit budoucí využití koridoru k účelu, pro který byl vymezen.“

 5) V kapitole „I.E KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ
PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH OPATŘENÍ, OCHRANY
PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A
PODOBNĚ“ se
- v odstavci „Obecné podmínky pro využití ploch mimo zastavěné území“ vkládají na konci

nové odrážky:
- „Na území Krajinné památkové zóny Náměšťsko, Národní přírodní rezervace Divoká Oslava,

Přírodní rezervace Údolí Oslavy a Chvojnice, přírodní památky Náměšťská obora, Evropsky
významných lokalit Natura 2000 Údolí Oslavy a Chvojnice a Náměšťská obora budou
respektovány podmínky ochrany stanovené příslušnými předpisy při jejich vyhlášení.
Předmětem ochrany dle zák. 114/1992 Sb. jsou také památné stromy (Čtyři aleje u
Velkopolského dvora – Alej ke mlýnu, Jihovýchodní alej, Severní slej, Severovýchodní alej a
Stromořadí u silnice), významné krajinné prvky a krajinný ráz.

- Budou chráněny kulturní, historické urbanistické a estetické hodnoty a další prvky, které tvoří
krajinnou kompozici uvnitř Krajinné památkové zóny Náměšťsko.

- Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb mohou být prováděny
pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území,
kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině. K umisťování a povolování
staveb, jakož i k jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz je nezbytný
(podle odstavce 2, §12 výše uvedeného zákona) souhlas orgánu ochrany přírody.“

- v článku „E.1 Zemědělský půdní fond (ZPF)“ vkládá na konci nová odrážka:
- „louky v údolních nivách udržovat pravidelným kosením lehkou mechanizací, odstraňovat

nežádoucí náletové dřeviny, invazní a expanzivní rostliny, na plochách biocenter a biokoridorů
louky kosit mozaikovitě, vždy ponechat 1/3 až 1/5 plochy neposečenou, s dostatkem kvetoucích
rostlin, nepokosené plochy mezi roky cyklicky střídat, pokosenou hmotu odstraňovat, udržet
mozaiku lesa a bezlesí, zrušené nebo zaniklé louky dle možností obnovit.“

- v článku „E.2 Lesní půdní fond (pozemky určené k plnění funkce lesa – PUPFL)“ vkládá na
konci nový text:
„Na území PR Údolí Oslavy a Chvojnice je základním cílem péče a ochrany zachování lesních
společenstev s přirozenou druhovou skladbou – zmírnění, popř. zamezení nepříznivých vlivů
působících na samovolné procesy v lesních ekosystémech, tzn. především omezení lesnického
hospodaření v lesních porostech a udržení stavů zvěře na takové výši, aby se porosty přirozeně
obnovovaly. Zásahy NPR Divoká Oslava, v jádrových územích PR a hospodaření pro lesní porosty
v ostatních částech PR je možné provádět pouze v souladu se stanovenými požadavky na ochranu
tohoto území a lokality NATURA 2000 EVL CZ14131 (Plán péče o PR Údolí Oslavy a Chvojnice,
Souhrn doporučených opatření pro EVL Údolí Oslavy a Chvojnice, platné dokumenty ve vztahu
k předmětům ochrany v oblasti lesního, vodního hospodářství a další).“

- v článku „E.4 Územní systém ekologické stability a opatření v krajině“ pod nadpis vkládá
mezititulek: „E.4.1 Územní systém ekologické stability“ a za první odstavec vkládá tabulka
vymezených prvků ÚSES:
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RBC.1806 a Ketkovice funkční
RBC.1806 b Ketkovice funkční
RBC.249 Náměšťská obora funkční
RBC.359 Kaňon Oslavy funkční
LBC.01 Práchovna funkční
LBC.02 Habřina funkční
LBC.03 Velké pole navržené
LBC.04 V dolinkách funkční
LBC.05 Na nivkách funkční
LBC.06 Volovce funkční
LBC.07 U mlýny funkční
RBK.RK 1462 Náměšťská obora – Údolí Oslavy navržený
RBK.RK R05 a Jindřichovská obora – Náměšťská obora  funkční
RBK.RK R05 c Jindřichovská obora – Náměšťská obora funkční
RBK.RK R05 d Jindřichovská obora – Náměšťská obora funkční
RBK.RK R05 e Jindřichovská obora – Náměšťská obora funkční
RBK.RK R05 e Jindřichovská obora – Náměšťská obora funkční
RBK.RK R24 Náměšťská obora – Ketkovice funkční
LBK.01 Jinošovský potok funkční
LBK.02 Jinošovský potok funkční
LBK.03 Jinošovský potok navržený
LBK.04 Poměch navržený
LBK.05 Sadovy funkční
LBK.06 Habřina funkční
LBK.07 Chvojnice funkční
LBK.08 Dolní hrádek funkční
LBK.09 pod nádrží Chvojnice funkční
LBK.10 Žlíbky funkční
LBK.11 Žlíbky funkční
LBK.12 Hrdla navržený

- na konec kapitoly E.4 se vkládá nový článek E.4.2:
„E.4.2 Opatření v krajině
Změnou č. 1 Územního plánu Kralice nad Oslavou jsou jako opatření v krajině vymezeny
interakční prvky, které mají doplňkovou funkci ve vztahu ke skladebným částem místního USES a
tvoří s nimi funkční síť. *)

IP.01 Na Kralických dílech navržený
IP.02 Památné stromy - 100693 funkční
IP.03 Památné stromy - 100694 funkční
IP.04 Památné stromy - 100692 funkční
IP.05 Kralický potok – přítok funkční
IP.06 Velké pole funkční
IP.07 U remízku funkční
IP.08 Za dvorem navržený
IP.09 Domovina funkční
IP.10 Památné stromy - 100691 funkční
IP.11 U Dvora vlevo navržený
IP.12 Kopaniny navržený
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IP.13 U obory navržený
IP.14 U obory navržený
IP.15 U obory navržený
IP.16 U obory navržený
IP.17 U obory navržený
IP.18 Poměch navržený
IP.19 Malý Kralický funkční
IP.20 Kralický potok navržený
IP.21 Kralický potok funkční
IP.22 Kralický potok funkční
IP.23 Na kopci navržený
IP.24 Na kopci navržený
IP.25 Na kopci navržený
IP.27 U spáleného navržený
IP.28 V píscích navržený
IP.29 Otradický navržený
IP.30 Otradický navržený
IP.31 Otradický navržený
IP.32 Hrdla navržený
IP.33 u obce Horní Lhotice navržený
IP.34 Hložky navržený
IP.35 silnice navržený
IP.36 Budovce navržený
IP.37 Budovce navržený
IP.38 Budovce funkční
IP.39 Na příčkách navržený
IP.40 Na stráních navržený
IP.41 Na stráních funkční
IP.42 Volovce navržený
IP.43 Volovce navržený
IP.44 u obce Horní Lhotice navržený
IP.45 Na nivkách funkční
IP.46 V dolinkách navržený
IP.47 Památné stromy - 100695 funkční
IP.48 Na nivkách funkční
IP.49 Za bažantnicí funkční

Význam interakčních prvků spočívá především v ekostabilizačním působení v ekologicky výrazně
nestabilních partiích krajiny. Mají zpravidla povahu liniových segmentů, buď bezprostředně
navazujících na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespoň funkčně úzce souvisejících.
Ekostabilizační funkce interakčního prvku (jeho interakce s okolní méně stabilní krajinou) je v
zásadě tím větší, čím větší je poměr jeho obvodu k jeho ploše.
V řešeném území jsou jednoznačně lokalizované interakční prvky zastoupeny především u polních
cest a komunikaci.
Stávající aleje ovocných stromů na silničních pomocných pozemcích v péči Správy a údržby silnic
dožívají, jsou mezerovité nebo zcela chybí. Je třeba je obnovovat v aktuálním rozsahu jako určující
krajinotvorný prvek bez podstatného hospodářského a ekologického významu, použít krajové
odrůdy ovocných stromů podle platné koncepce obnovy silniční zelené.

*) Konkrétní opatření pro jednotlivé skladebné části ÚSES a interakční prvky provádět podle aktuálního
oborového dokumentu (Plán místního ÚSES, Ing. Krejčí, 07/2024).“

- na konec kapitoly „E.7 Rekreace“ se vkládá nový text:
„Úroveň rekreačního využití lokality NATURA 2000 EVL CZ14131 a PR Údolí Oslavy a
Chvojnice nesmí poškozovat přírodní prostředí. Na celém území EVL a PR je nevhodné
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pořádat hromadné organizované akce, které by vedly k narušování půdního povrchu, znečištění
odpadem apod. Není vhodné rozšiřovat kapacity stávajících rekreačních zařízení ani budovat
zařízení nová, protože by došlo ke zvýšení zátěže vzácných stanovišť a druhů turistickým
ruchem. Nežádoucí je další výstavba chat či jakýchkoli jiných staveb trvalejšího charakteru,
zejména pokud by tato výstavba vedla k likvidaci lesních lemů a ekotonů nebo zástavbě
zachovalých bezlesých enkláv. Nevhodné je budovaní nových přístupových komunikaci.
Rozšiřovaní sítě turistických a cyklistických stezek je možné jen po dohodě s orgánem ochrany
přírody tam, kde nehrozí narušení půdního povrchu zejména cyklisty. S výjimkou vlastníků,
správců a ostatních oprávněných osob je nepřípustný vjezd motorových vozidel, jízda
motocyklů, čtyřkolek apod. na zemí EVL a PR Údolí Oslavy a Chvojnice.“
6)  V kapitole „I.F STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ A
ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU“ se:

a) v článku „OBECNÉ PODMÍNKY PRO VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ“ se na konci poslední odrážky
doplňuje věta:

„Pokud dojde k dotčení odvodňovacích zařízení v plochách zemědělské půdy, je třeba ověřit jejich
technický stav a navrhnout opatření nejvhodnější z hlediska optimálního vodního režimu v krajině,
preferovat obnovu lučních porostů.“
b) v podmínkách využití pro PLOCHY REKREACE, RH – rekreace hromadná se na konec odstavce

„Převažující účel využití“ vkládají slova „pobytové rekreační areály, dětské tábory apod.“
c) za podmínky pro plochy OH – hřbitovy se vkládají podmínky pro plochy OS – sport:

Převažující způsob využití:
OS – sport

Přípustné využití:
- plochy, stavby a zařízení pro sport a tělovýchovu, volný čas, pomocné objekty,

zabezpečující provoz nebo doplňující účel využití plochy
- související dopravní a technická infrastruktura a veřejná prostranství, plochy zeleně

Podmíněně přípustné využití:
- další související objekty, které nejsou v rozporu s účelem plochy, které respektují

charakter dané lokality (venkovní posezení, kiosky občerstvení apod.),
Nepřípustné využití:

- umisťování objektů a všech dalších nesouvisejících činností
Podmínky prostorového uspořádání:
Je nutné prokázat, že výstavba nenaruší charakter území, jeho kulturní, urbanistické,
architektonické hodnoty.

d) v podmínkách využití pro PU – veřejná prostranství všeobecná se v odstavci „Podmíněně
přípustné využití…“ na konci první odrážky za slovo „restaurací“ vkládají slova: „dětská hřiště,
plochy pro rekreační sport, zastávky HD“

e) v podmínkách využití pro PLOCHY ZELENĚ
 - se na začátku vkládají podmínky pro plochy ZU – zeleň všeobecná:

Převažující způsob využití:
ZU – zeleň všeobecná – samostatně vyčleněné plochy zeleně na veřejných prostranstvích

Přípustné využití:
- vegetační úpravy veřejných prostranství s přípustnou komunikační funkcí, chodníky,

zpevněné plochy, doplňková zařízení a mobiliář (venkovní schodiště, terasy, zídky,
přístřešky, lavičky, dětská hřiště apod.),

- vodní plochy, stavby a opatření vodohospodářského charakteru, krajinářské,
revitalizační aj. úpravy

- související dopravní a technická infrastruktura zejména k obsluze plochy nebo okolních
objektů.
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Podmíněně přípustné využití – pokud nedojde narušení funkce plochy včetně ÚSES, negativnímu
narušení vzhledu veřejných prostranství a funkce okolních ploch:

- drobné stavby a zařízení pro obhospodařování plochy a nerušící rekreační aktivity např.
altánky, přístřešky, soukromé objekty pro volnočasové aktivity apod.

- terénní úpravy nezhoršující odtokové poměry v území, komunikace nebo zpevněné
plochy pro přístup k objektům bydlení

Nepřípustné využití:
- umisťování staveb, zařízení a činností, narušujících ostatní funkce na vymezené ploše a

v navazujícím území nebo ohrožující chráněné zájmy v území (funkci ÚSES apod.)
- v podmínkách využití pro plochy zeleně zahradní a sadové ZZ se vkládá v úvodním odstavci za

slovo „související“ slovo „převážně“ a  na konci odstavce „Nepřípustné využití:“ nová odrážka:
„- plochy s půdou zařazenou v I. a II. tř. ochrany ZPF jsou považovány za nezastavitelné“

- se ruší podmínky pro plochy ZR – zeleň rekreační

- v podmínkách využití pro plochy zeleně sídelní ostatní ZS se vkládá na konci odstavce
„Nepřípustné využití:“ text: „, plochy s půdou zařazenou v I. a II. tř. ochrany ZPF jsou
považovány za nezastavitelné“

f) v podmínkách pro PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY se

- v článku „DS – doprava silniční“ se za odstavec „Přípustné využití“ vkládá nový odstavec:
Podmíněně přípustné využití – pokud nedojde narušení funkce plochy, ohrožení bezpečnosti
dopravy, negativnímu narušení vzhledu veřejných prostranství a funkce okolních ploch:

- další objekty související s účelem plochy nebo vycházejícími z potřeb v území (plochy
zeleně, mobiliář a další související vybavení, stanoviště pro separační kontejnery na
odpady apod.), technická infrastruktura

- v článku „DZ – doprava drážní doplňuje v odstavci „Podmíněně přípustné využití“ doplňuje text
za slovem „využití“: „– pokud nedojde narušení funkce plochy, ohrožení bezpečnosti dopravy,
negativnímu narušení vzhledu veřejných prostranství a funkce okolních ploch:“ a na konci vkládá
nová odrážka:

- další objekty související s účelem plochy nebo vycházejícími z potřeb v území (plochy
zeleně, mobiliář a další související vybavení pro cestující apod.), technická
infrastruktura

g) v podmínkách využití pro PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY se

- v úvodním textu za slovo „staveb“ vkládají slova „technické infrastruktury
- v podmínkách využití pro TU – technická infrastruktura všeobecná se v nadpisu odstavce

„Podmíněně přípustné využití za slovo „využití“ vkládají slova: „– pokud není v rozporu
s účelem plochy, zásadami ochrany životního prostředí a nenarušuje obraz obce nebo krajinný
ráz“, na konec druhé odrážky tohoto odstavce slova: „objekty související s druhotným
zemědělským využitím plochy, oplocení, zeleň sadová, izolační apod.“ a nová odrážka: „- plochy
fotovoltaických nebo agrovoltaických výroben elektřiny“

- za podmínky pro plochy TU – technická infrastruktura všeobecná vkládají podmínky pro plochy
TE – energetika:

Převažující účel využití:
TE – energetika

Přípustné využití:
- plochy fotovoltaických nebo agrovoltaických výroben elektřiny včetně oplocení a

související technické a dopravní infrastruktury
Podmíněně přípustné využití – pokud není v rozporu s účelem plochy, zásadami ochrany
životního prostředí a nenarušuje obraz obce nebo krajinný ráz:

- pomocné objekty zabezpečující provoz nebo doplňující účel využití plochy
- sklady a servisní činnost, objekty související s druhotným zemědělským využitím

plochy elektrárny, zeleň sadová, izolační apod.
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Nepřípustné využití:
- umisťování objektů a všech dalších činností, prokazatelně zhoršujících kvalitu daného

území a pohodu bydlení na sousedních plochách nad přípustnou míru
Podmínky prostorového uspořádání:
Nejsou stanoveny, nekonfliktní začlenění výstavby do kontextu krajiny mimo pohledově
exponované polohy a vizuálně citlivé horizonty budou prokázány v navazujícím řízení.

h) v podmínkách využití pro „PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ, VZ – výroba zemědělská a
lesnická“ v odstavci „Přípustné využití“ vkládá na konci nová odrážka:

- využití plochy Z.24 je omezeno pro umístění rodinné zemědělské farmy zahrnující
zemědělská hospodářství (přiměřené, emisemi nerušící chovy hospodářských zvířat),
nejpozději v územním řízení bude prokázáno, že jejich případný negativní vliv
nezasahuje na stávající a zastavitelné plochy bydlení

i) v podmínkách využití pro „PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ, WU - všeobecné“ se
- v úvodním textu za slovo „infrastruktury“ vkládají slova „, pokud jejich využití není v rozporu

se stanovenými podmínkami využití území (záplavové území apod.)“
- v odstavci „Přípustné využití na konec vkládá odrážka:

“ - plochy pro MVE, související objekty a zařízení“
- za odstavec přípustné využití vkládá nový odstavec:

Podmíněně přípustné využití pouze tehdy, pokud nebrání průtoku vody korytem a nezvyšuje
nebezpečí povodní:

- rozsáhlejší travnaté plochy, keřové, stromové, kombinované břehové a doprovodné
porosty s hydrologickou, vodohospodářskou, biologickou, ekologickou a
krajinotvornou funkcí a jiné využití slučitelné s převažujícím využitím

- revitalizační, krajinotvorné a podobné úpravy, které ve svém důsledku zvyšují
ekologickou stabilitu území

- stezky, technická opatření a stavby, které zlepší podmínky využití území pro účely
rekreace a nepobytové turistiky, doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace není u
uvedených staveb přípustná

j) v odstavci „PLOCHY NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ“:
- za slovo „infrastrukturu,“ vkládá text: „přípojky a účelové komunikace,“
- za slovo „centra;“ vkládá text: „doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace není u

uvedených staveb přípustná“

k) v podmínkách využití pro PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ se nahrazuje text podmínek ploch NZ –
orná půda novými podmínkami pro plochy AP – orná půda a AL – trvalé travní porosty:

Převažující účel využití:
AP – orná půda

Přípustné využití:
- volné neoplocené plochy intenzivně obdělávané zemědělské půdy – pozemky ZPF (orná

půda), komunikace pro zemědělskou výrobu
- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté údolnice, skupiny dřevin, stromořadí, solitérní

dřeviny), opatření a prvky s protierozní funkcí
- prvky ÚSES, doprovodná zeleň u komunikací a vodních toků
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství s výjimkou staveb nepřípustně negativně

ovlivňujících životní prostředí jako jsou objekty živočišné nebo rostlinné výroby,
bioplynové stanice apod.

Podmíněně přípustné využití pouze tehdy, pokud neovlivňuje nepřiměřeně negativně přírodní
prostředí, krajinný ráz a není v rozporu s funkcí plochy:

- pozemky související dopravní a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty a
jejich vybavení

- drobné stavby sakrální (boží muka, kříže ap.) a jiné, zejména pro vzdělávání a
výzkumnou činnost (naučné stezky ap.)
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- stavby a opatření vodohospodářského charakteru, krajinářské, revitalizační, protierozní
a jiné úpravy, mokřady, průlehy, suché poldry, tůně apod.

- oplocení během realizace prvků ÚSES v případě, že nelze použít individuální ochrany
sazenic, polopropustné ohrazení, přístřešky a další zařízení spojené s pastvou
hospodářských zvířat, zařízení pro myslivost, včelíny a další objekty spojené zejména
s účelem a údržbou plochy apod.

Nepřípustné využití:
- veškeré stavby a činnosti neuvedené v přípustném a podmíněně přípustném využití,

umisťování nesouvisejících funkcí, umisťování činností a staveb, svým provozem
zhoršujících kvalitu prostředí nad obvyklou míru, výstavba nových rekreačních objektů,
těžba nerostů, umisťování skládek výkopové zeminy apod.

Podmínky prostorového uspořádání:
Nejsou stanoveny, je požadováno prokázat nekonfliktní začlenění výstavby do kontextu krajiny.

Převažující účel využití:
AL – trvalé travní porosty

Přípustné využití:
- volné neoplocené plochy zemědělské půdy – pozemky ZPF (trvalé travní porosty-louky,

sady, vinice, zahrady mimo zastavěné území), komunikace pro zemědělskou výrobu
- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté údolnice, skupiny dřevin, stromořadí, solitérní

dřeviny), opatření a prvky s protierozní funkcí
- prvky ÚSES, doprovodná zeleň u komunikací a vodních toků
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství s výjimkou staveb nepřípustně negativně

ovlivňujících životní prostředí jako jsou objekty živočišné nebo rostlinné výroby,
bioplynové stanice apod.

- oplocení během realizace prvků ÚSES v případě, že nelze použít individuální ochrany
sazenic, polopropustné ohrazení, přístřešky a další zařízení spojené s pastvou
hospodářských zvířat apod., zařízení pro myslivost, včelíny a další objekty zejména
spojené s účelem a údržbou plochy

Podmíněně přípustné využití pouze tehdy, pokud neovlivňuje nepřiměřeně negativně přírodní
prostředí, krajinný ráz a není v rozporu s funkcí plochy:

- pozemky související dopravní a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty a
jejich vybavení, sezónní rekreační zařízení (stanové tábory apod.), studny

- drobné stavby sakrální (boží muka, kříže ap.) a jiné, zejména pro vzdělávání a
výzkumnou činnost (naučné stezky ap.)

- stavby a opatření vodohospodářského charakteru, krajinářské, revitalizační, protierozní
a jiné úpravy, mokřady, průlehy, suché poldry, tůně apod.

- oplocení během realizace prvků ÚSES v případě, že nelze použít individuální ochrany
sazenic, polopropustné ohrazení, přístřešky a další zařízení spojené s pastvou
hospodářských zvířat, zařízení pro myslivost, včelíny a další objekty spojené zejména
s účelem a údržbou plochy apod.

- na pozemcích souvisejících se stavbou pro rodinnou rekreaci lze umístit stavbu nebo
zařízení související s rodinnou rekreací či rodinnou rekreaci podmiňující a provést
terénní úpravy nenarušující užívání pozemků navazujících

Nepřípustné využití:
- veškeré stavby a činnosti neuvedené v přípustném a podmíněně přípustném využití,

umisťování nesouvisejících funkcí, umisťování činností a staveb, svým provozem
zhoršujících kvalitu prostředí nad obvyklou míru, výstavba nových rekreačních objektů,
těžba nerostů, umisťování skládek výkopové zeminy apod.

Podmínky prostorového uspořádání:
Nejsou stanoveny, je požadováno prokázat nekonfliktní začlenění výstavby do kontextu krajiny.

l)  za podmínky pro plochy AL – trvalé travní porosty se vkládají podmínky pro plochy AX –
plochy zemědělské jiné:



 Změna č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou

15

Převažující účel využití:
AX – plochy zemědělské jiné

Přípustné využití:
- oplocené plochy pro intenzivnější nebo specializované zemědělské využití (zahrady,

zahradnictví, pokusné plochy, zelinářské plochy apod.)
- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté údolnice, skupiny dřevin, stromořadí, solitérní

dřeviny), opatření a prvky s protierozní funkcí
- prvky ÚSES, doprovodná zeleň u komunikací a vodních toků
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství s výjimkou staveb nepřípustně negativně

ovlivňujících životní prostředí jako jsou objekty živočišné nebo rostlinné výroby,
bioplynové stanice apod.

Podmíněně přípustné využití pouze tehdy, pokud neovlivňuje nepřiměřeně negativně přírodní
prostředí, krajinný ráz a není v rozporu s funkcí plochy:

- pozemky související dopravní a technické infrastruktury
- stavby a opatření vodohospodářského charakteru, krajinářské, revitalizační, protierozní

a jiné úpravy, mokřady, průlehy, suché poldry, tůně apod.
Nepřípustné využití:

- veškeré stavby a činnosti neuvedené v přípustném a podmíněně přípustném využití,
umisťování nesouvisejících funkcí, umisťování činností a staveb, svým provozem
zhoršujících kvalitu prostředí nad obvyklou míru, výstavba nových rekreačních objektů,
těžba nerostů, umisťování skládek výkopové zeminy apod.

Podmínky prostorového uspořádání:
Nejsou stanoveny, je požadováno prokázat nekonfliktní začlenění výstavby do kontextu krajiny.

7)  V kapitole „I.G VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ
OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ
LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT“ se nahrazuje text
novým zněním (položky DK03a, DK03b.6, DK03b.7, P02, U063, U082, U302, U308 se
ruší):
„ÚP vymezuje na území obce Kralice nad Oslavou veřejně prospěšné stavby pro veřejnou
infrastrukturu, pro které lze odejmout nebo omezit práva k pozemkům a stavbám:

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY ZÚR KRAJE VYSOČINA
VD.03 Silnice I/23

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY ZELENÉ INFRASTRUKTURY
VZ.1 Vodohospodářské stavby, opatření a ÚSES v nivě Chvojnice

 (uvnitř koridoru CNU.1)

8) V kapitole I.H se nahrazuje původní text novým zněním:
 „ÚP nevymezuje veřejně prospěšné stavby a veřejná prostranství, pro které lze uplatnit předkupní

právo.“

9)    V kapitole I.I se nahrazuje původní text novým zněním:
„Kompenzační opatření nebyla stanovena.“

9)  V kapitole „I.J VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A
STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO
JEHO PROVĚŘENÍ“ se v tabulce ve sloupci „Podmínky pro prověření budoucího
využití plochy“ ruší text za slovem „RD“.
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10)  V kapitole „I.L VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ
STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A LHŮTY PRO VLOŽENÍ
DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI“ se v tabulce:

- ruší řádky s položkami Z8 a Z9
-  u položky Z.12 nahrazuje text ve sloupci „Lhůta pro vložení dat do evidence“ novým zněním:

„do 6 roků od nabytí účinnosti změny č. 1 ÚP“
- na konec vkládá nový řádek s položkou Z.1-1:

Z.1-1 Plochy bydlení BV – řešení dopravní a
technické infrastruktury, prostorové uspořádání
stavebních parcel a výstavby, návrh ploch
veřejných prostranství, podmínky pro začlenění
nové zástavby v kontextu obce a krajinného
rázu. Řešení staveb musí zahrnovat opatření
k nakládání s dešťovými vodami a k jejich
účelovému využití, ochraně a stávající krajinné
zeleně.

6 roků od nabytí
účinnosti změny

č. 1 ÚP

10) Technické úpravy:
 - upravují se názvy kapitol textové části ÚP v souladu s aktuální platnou legislativou

- upravují se názvy dílčích ploch s rozdílným způsobem využití, jejich kódových symbolů a
grafické vyjádření standardizovaných jevů územního plánu v souladu s vyhl. 157/2024 Sb.

ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU A VÝKRESŮ
GRAFICKÉ ČÁSTI:

Změna č. 1 územního plánu Kralice nad Oslavou obsahuje:
počet listů textové části 16
seznam výkresů grafické části měřítko
1/Z1       VÝKRES ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ ÚZEMÍ 1: 5 000
2/Z1    HLAVNÍ VÝKRES 1: 5 000
3/Z1       VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A OPATŘENÍ 1: 5 000
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II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 1 ÚP KRALICE NAD OSLAVOU

a) SOULAD NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO
ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM

SOULAD S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE
Z Politiky územního rozvoje ČR v aktuálním znění po aktualizaci č. 1, č. 2, č. 3, č. 5, č. 4, č. 6
a č. 7 (PÚR pro řešení ÚPD obecně vyplývá z PÚR požadavek vytvářet předpoklady pro
udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních předpokladů pro příznivé
přírodní podmínky, hospodářský rozvoj a sociální soudržnost společenství obyvatel obce a
promítají se vybrané republikové priority:

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty
území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví –
řešení změny č. 1 neovlivňuje negativně urbanistické hodnoty, historicky významné
stavby, architektonicky cenné stavby a kulturně historické dominanty v území.

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území dbát na rozvoj primárního sektoru při
zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí
krajiny – navržené změny v území neovlivňují negativně zemědělské hospodaření,
předpokládaný zábor zemědělské půdy je omezen pouze na nutnou míru vyvolanou
záměry na změny v území, koncepce ÚSES a opatření k zachování nebo zlepšení
ekologických funkcí krajiny dle platného ÚP Kralice nad Oslavou se nemění

(15) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat
přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a
požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav a hodnoty území – řešení změny
č. 1 nenarušuje vyváženost komplexního řešení, obsaženého v platném územním plánu.

(16) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských
změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí – není
předmětem změny ÚP, zadání neobsahuje žádné požadavky v této oblasti.

(24a) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před
potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy,
eroze atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod – řešení změny č. 1
nevyvolalo potřebu samostatných opatření v této oblasti.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich
veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných
případech – řešením změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou jsou respektovány podmínky
záplavového území, v návaznosti na tok řeky Oslavy jsou umístěny pouze objekty MVE
(Z.1-4), které byly investorem projednány se správcem toku; obecné zásady
protipovodňové jsou řešením změny č. 1 respektovány

SOULAD S DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
Zásady územního rozvoje Kraje Vysočina ve znění Aktualizací č. 1, č. 2, č. 3, č. 4, č. 5, č. 6,
č. 8 a č. 7 (včetně předchozího rozsudku Krajského soudu v Brně) nabyly účinnosti dne 20. 10.
2021. Řešené území není součástí rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Pro
blízké město Náměšť nad Oslavou je schválena pozice lokálního centra.
- Priority územního plánování Kraje Vysočina pro zajištění udržitelného rozvoje
Řešení Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou je v souladu s vybranými prioritami Kraje Vysočina
pro zajištění udržitelného rozvoje území:
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(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj kraje
Vysočina založený na zajištění příznivého životního prostředí, stabilním
hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a
udržitelnost rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování
územních studií, územních plánů obcí, regulačních plánů a při rozhodování o
změnách ve využití území – změna č. 1 ÚP aktualizuje a upřesňuje vymezení ÚSES na
území obce a vytváří podmínky pro zajištění příznivého životního prostředí. Řešení
změny  ÚP doplňuje plochy pro rozvoj bydlení a zlepšuje podmínky pro rozvoj obce
Kralice nad Oslavou ve vyváženém poměru k potenciálu území a s ohledem na
udržitelnost rozvoje v oblasti loká1ního centra Náměšť nad Oslavou.

(02) Vytvářet podmínky pro realizaci mezinárodně a republikově významných záměrů
stanovených v Politice územního rozvoje (dále jen "PÚR") a současně vymezených
v ZÚR kraje Vysočina – netýká se řešeného území, žádné mezinárodně a republikově
významné záměry dle PÚR s e území obce nedotýkají.

(03) Vytvářet podmínky pro přeměnu a rozvoj hospodářské základny v území regionů se
soustředěnou podporou státu podle Strategie regionálního rozvoje České republiky
2014-2020 – netýká se území ORP Náměšť nad Oslavou.

(04) Vytvářet podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje
založené na městech Jihlava, Třebíč, Havlíčkův Brod, Pelhřimov a Žďár nad
Sázavou, zejména:
a) posilovat význam krajského města Jihlava v sídelní struktuře České republiky;

-  nepromítá se do řešení změny ÚP
b) posilovat význam ostatních center osídlení, zejména ORP;

-  řešení změny ÚP neovlivní pozici lokálního centra Náměšť nad Oslavou
c) podporovat funkční vztahy mezi městy a venkovským osídlením.

-  řešení změny ÚP vychází z pozice obce v systému osídlení a existujících vazeb
v oblasti lokálního centra Náměšť nad Oslavou (využití vyšší občanské vybavenosti
a další)

(05) Vytvářet podmínky pro koordinované umisťování a realizaci potřebných staveb a
opatření pro zlepšení dopravní dostupnosti a dopravní obslužnosti kraje a pro
vzájemné provázání různých druhů dopravy včetně veřejné dopravy osob, a to
zejména s cílem zlepšit dopravní vazby:
a) krajského města Jihlava na krajská města sousedních krajů;
b) významných center osídlení ke krajskému městu Jihlava;
c) ostatních center osídlení k významným regionálním centrům Jihlava, Třebíč,

Havlíčkův Brod, Pelhřimov a Žďár nad Sázavou
- netýká se řešeného území, území není obsluhováno různými druhy dopravy.

(05c) Vytvářet podmínky pro budování samostatné infrastruktury pro cyklistickou
dopravu a dosažení její segregace od dopravy motorové – řešení platného ÚP zůstává
v platnosti

(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území
kraje, které vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému
území. Přitom se soustředit zejména na:
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability –

respektovány stanovené podmínky platného ÚP tak, aby rozmanitost kulturní krajiny
byla zachována; v rámci změny ÚP bylo aktualizováno řešení ÚSES, doplněn a
upřesněn návrh liniových prvků krajinné zeleně;
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b) minimalizaci záboru zemědělského půdního fondu (ZPF) a negativních zásahů
do pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) – zastavitelné plochy byly
lokalizovány tak, aby nedošlo k záboru zvláště chráněné zemědělské půdy, platí
požadavek zábor ZPF uvnitř zastavitelných ploch minimalizovat, pozemky PUPFL
nejsou dotčeny;

c) ochranu pozitivních znaků utvářejících území a lokality s vysokou hodnotou
krajinného rázu a území, v nichž se pozitivní působení znaků krajinného rázu
vizuálně a funkčně uplatňuje – změnou ÚP jsou respektovány stanovené ochranné
režimy v území, v řešení změny ÚP jsou obecně chráněny pozitivní znaky utvářející
charakter území, nivy potoků, plochy lesů, vodní toky a vodní plochy, regulativy
využití území jsou nastaveny tak, aby nebyly dotčeny ani negativně ovlivněny;

d) ochranu kvality životního prostředí, včetně ochrany kvality podzemních a
povrchových vod – podmínky využití území jsou nastaveny tak, aby byla kvalita
životního prostředí včetně kvality podzemních a povrchových vod zachována;

e) snižování potenciálních rizik a přírodních katastrof v území a zvyšování
přirozené retence srážkových vod, především s využitím přírodě blízkých
způsobů zadržování vody v krajině, protierozních opatření a revitalizace říčních
systémů – byl aktualizován návrh prvků ÚSES a liniových prvků krajinné zeleně,
které po realizaci budou plnit kromě jiných také protierozní funkci, jsou a
respektována stanovená záplavová území, další stanovená opatření dle platného ÚP
zůstávají v platnosti;

f) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i
venkovské urbanistické struktury a omezit nežádoucí vzájemné srůstání sídel a
fragmentaci krajiny – řešení změny ÚP nezasahuje nevhodně do výrazu žádné
z částí sídla, podmínky k ochraně charakteru a výrazu obce obsažené v podmínkách
využití území zůstávají v platnosti, součástí řešení změny ÚP nejsou plochy pro
záměry, které by mohly způsobit vzájemné srůstání sídel, je stanoven požadavek na
provedení opatření k zamezení fragmentace krajiny realizací dopravních staveb;

g) ochranu území a ploch prvků územního systému ekologické stability
nadregionálního, regionálního i lokálního významu a zlepšování migrační
prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, včetně ochrany
existujících i potenciálních migračních tras živočichů a sítě veřejně přístupných
účelových komunikací a pěších a cyklistických stezek, cest a pěšin ve volné
krajině – změnou ÚP je aktualizováno vymezení prvků ÚSES a interakčních prvků,
regulativy platného ÚP stanovené k ochraně prostupnosti krajiny a dalších funkcí
v nezastavěném území zůstávají v platnosti;

h) zkvalitnění ochrany před povodněmi a před nadměrným suchem – stanovené
podmínky platného ÚP zůstávají v platnosti; je navržen koridor CNU.1 pro
vodohospodářské stavby, opatření a ÚSES v nivě Chvojnice, účelem záměrů uvnitř
koridoru je zlepšení vodního režimu v krajině, biodiverzity, zadržení vody v území v
rámci opatření k ochraně před následky sucha a nedostatku vody.

i) efektivní nakládání s odpady – stanovené podmínky platného ÚP zůstávají v
platnosti;

j) ochranu kvality ovzduší ve městech a obcích – změnou ÚP nejsou navrženy plochy
pro aktivity, které by mohly ohrozit kvalitu ovzduší, podmínky platného ÚP stanovené
k ochraně kvality ovzduší zůstávají v platnosti;

k) hospodárné dotěžení zásob ve stávajících dobývacích prostorech a územních
rozhodnutích pro využití ložisek nevyhrazených nerostů – není předmětem řešení
změny ÚP;
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(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností na
území kraje zvláště ve vymezené rozvojové oblasti a vymezených rozvojových osách
– území není součástí rozvojové oblasti ani rozvojové osy, není předmětem změny ÚP

(08) Vytvářet podmínky pro řešení specifických problémů ve specifických oblastech
kraje při zachování požadavků na ochranu a rozvoj hodnot území. Navrhovat v
území specifických oblastí takové formy rozvoje, které vyhoví potřebám
hospodářského a sociálního využívání území a neohrozí zachování jeho hodnot –
území obce není součástí žádné specifické oblasti, požadavek se nepromítá do řešení.

(08a) Vytvářet na území kraje a zejména ve venkovských územích a ve specifických
oblastech podmínky pro zachování a další rozvoj hospodářského potenciálu
zemědělství a lesnictví – řešení změny ÚP nenarušuje podmínky platného ÚP stanovené
pro rozvoj zemědělství a lesnictví při respektování podmínek ochrany Krajinné
památkové zóny Náměšťsko.

(08b)  Vytvářet územní podmínky pro prostorově, provozně, funkčně a časově
koordinovaný rozvoj území kraje – řešení změny ÚP vymezuje dle ZÚR koridor
dopravní infrastruktury CNZ.DK03 v aktuální podobě, jiné požadavky nejsou.

(08d) Předcházet střetům vzájemně neslučitelných činností v území – řešení  změny  ÚP
nenavrhuje změny v území, které by mohly způsobit střety zásadně vzájemně
neslučitelných činností.

(09) Podporovat zlepšení vazeb částí území kraje s územím sousedních krajů s cílem
optimalizovat dostupnost obslužných funkcí i přes hranice kraje (odstraňování
administrativních bariér) – nepromítá se do řešení ÚP.

(09a) Koordinovat návrh na rozšíření Jaderné elektrárny Dukovany s ostatními
aktivitami v území s ohledem na zajištění udržitelného rozvoje území a s územně
plánovacími dokumentacemi obcí sousedního Jihomoravského kraje – plochy pro
výstavbu bydlení mohou pomoci uspokojit případnou poptávku vyvolanou v průběhu
realizace rozšíření Jaderné elektrárny Dukovany a jeho uvedením do provozu.

- Plochy a koridory nadmístního významu
Ve výroku (70) ZÚR vymezují koridor silnice I/23 v šířce 150 m zahrnující na řešeném území
úsek přeložky ve směru od Náměště nad Oslavou (CNZ.DK03b6), na který navazuje krátký
úsek u obory pro homogenizaci stávajícího tahu (CNZ.DK03a). Dále východ až na hranici
obce pokračuje koridor pro přeložku s názvem Kralice nad Oslavou – Rapotice
(CNZ.DK03b7). Koridor je změnou ÚP vymezen v plné šířce. Technické řešení a z toho
vyplývající plošné vymezení bude upřesněno navazující podrobnější dokumentací.
Ve výroku (100) ZÚR zpřesňují dle PÚR koridor plynárenské přepravní soustavy
republikového významu P10. V aktuálním znění PÚR již není vymezující článek (160)
obsažen, a proto pro tento účel změna č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou nenavrhuje žádná opatření.
- Veřejně prospěšné stavby
VPS ZÚR DK03 Silnice I/23 (výrok 150) je změnou ÚP jako položka VD.03 zařazena do
seznamu veřejně prospěšných staveb. Ve výkrese je plocha pro stavbu vymezena plochou
dílčích koridorů CNZ.DK03b6, CNZ.DK03a, CNZ.DK03b7 v aktuálním vymezení dle ZÚR.
VPS ZÚR P03 Kompresorová stanice Kralice nebyla změnou ÚP do ÚP vložena. Podle
sdělení investora (NET4GAS, s.r.o.) je záměr v ZÚR kraje Vysočina vymezen pro toho času
plánovaný plynovod Kralice – Bezměrov. Od záměru bylo upuštěno již v roce 2019 a není již
také součástí PÚR ČR.
- Územní systém ekologické stability
Ve výroku (106) ZÚR vymezují plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ÚSES na
regionální úrovni. Na řešené území zasahují koridory pro regionální biocentra RBC 1806 –
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Ketkovice, RBC 249 – Náměšťská obora, RBC – Kaňon Oslavy a biokoridory RK 1462
Náměšťská obora – Údolí Oslavy, RK R05 Jindřichovická obora-Náměšťská obora, RK
R24 Náměšťská obora-Ketkovice. Vymezení předmětných prvků bylo v rámci prací na
změně ÚP aktualizováno.
- Cílové kvality krajiny
ZÚR vymezují ve výroku (125) na území kraje typy krajin, charakterizované převažujícím nebo
určujícím cílovým využitím – pro malou část na jihovýchodním okraji území obce je to typ
krajiny lesní, ostatní území je specifikováno jako krajina lesozemědělská ostatní. Hlavní cílové
využití a zásady pro činnost v území:

typ krajiny hlavní cílové využití
krajiny pro:

zásady pro činnost v území a rozhodování o změnách
v území:

krajina lesní a) lesní hospodářství
b) cestovní ruch a

rekreaci
c) bydlení
d) drobné místní

ekonomické aktivity

a) minimalizovat negativní zásahy do PUPFL, zejména
omezit zábor těchto pozemků na nezbytně nutnou míru;

b) lesní hospodaření směřovat k diferencované a přirozené
skladbě lesů a eliminovat tak rizika poškození krajiny
nesprávným lesním hospodařením, zejména
velkoplošnou holosečí a výsadbou jehličnatých
monokultur;

c) rozvíjet cestovní ruch ve formách příznivých pro
udržitelný rozvoj, rozšiřování a intenzifikaci chatových
lokalit připouštět pouze na základě vyhodnocení
únosnosti krajiny;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sídel a doplňovat je hmotově a tvarově vhodnými
stavbami;

e) eliminovat riziko narušení kompaktního lesního
horizontu umístěním nevhodných staveb, zejména
vertikálních a liniových.

krajina
lesozemědělská
ostatní

a) zemědělství a lesní
hospodářství;

b) bydlení;
c) základní veřejnou

vybavenost a místní
ekonomické aktivity

a) zachovat v nejvyšší možné míře stávající využívání
lesních a zemědělských pozemků;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sídel a doplňovat je hmotově a tvarově vhodnými
stavbami;

c) zvyšovat pestrost krajiny zejména obnovou a
doplňováním alejí a rozptýlené zeleně, zvýšením
podílu zahrad, trvalých travních porostů apod.;

Navržené změny v území jsou v souladu se stanoveným cílovým využitím dle typu krajiny.
Řešení ve svých jednotlivých složkách vychází ze stanovených zásad pro činnost v území,
jak vyplývá rovněž z ostatních částí odůvodnění:
řešení ÚP typ krajiny dle ZÚR
- řešení je navrženo tak, aby nedocházelo k záboru PUPFL a

neodůvodněnému záboru ZPF
- nastavené podmínky využití ploch chrání cenné architektonické a

urbanistické znaky sídel a charakter krajiny
- navržená liniová zeleň kromě své ekologické a protierozní funkce

zvýší pestrost krajiny, zahrady a luční porosty spoluvytvářející
charakter území jsou chráněny

- cestní síť, umožňující prostupnost krajiny, je respektována
- jsou chráněny podmínky pro lesní hospodaření a podporovány

vhodné forma nenáročné turistiky

- lesní
- lesozemědělská ostatní
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ZÚR vymezují ve výroku (125a) oblasti krajinného rázu jako unikátní územní jednotky
jedinečností a neopakovatelností krajiny. Řešené území je součástí oblasti krajinného rázu
CZ0610--OB009 Křižanovsko – Bítešsko (centrální a severní část území, CZ0610-OB020
Moravskokrumlovsko (jižní část území a údolí Chvojnice na východním okraji území obce).
Po východní hranici k. ú. Horní Lhotice probíhá rozhraní s oblastí krajinného rázu CZ0610-
OB022 Rosicko. Textová část ZÚR stanoví pro tyto oblasti specifické zásady pro činnost
v území a rozhodování neumisťovat výškové stavby ve vyvýšených prostorech, odkud se budou
uplatňovat jako dominanta mnoha dalších oblastí, nebo budou v kontrastu se stávajícími
dominantami kostelních věží či kulturně cenných prostorů a v prostorech záměrně
komponované krajiny. Požadavky jsou zapracovány do stanovených podmínek využití území
v platném ÚP, změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou jsou respektovány.

b) SOULAD NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO
PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ
S POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování
(1) Řešení Změny č. 1 ÚP je v souladu s cílem komplexně řešit funkční využití území a vytvářet

předpoklady pro udržitelný rozvoj území – nenavrhuje žádné změny, které by mohly narušit
vyvážený vztah podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro
soudržnost společenství obyvatel území.

(2) Řešení Změny č. 1 ÚP není v rozporu s cílem územního plánování zajišťovat předpoklady
pro udržitelný rozvoj území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval
podmínky života generací budoucích. Jako samostatný dokument je zpracováno
Vyhodnocení vlivu změny č. 1 územního plánu Kralice nad Oslavou na udržitelný rozvoj.

(3) Řešení Změny č. 1 ÚP stanovením podmínek využití území vytváří podmínky pro naplnění
cíle zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet funkční
a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel.

(4) Řešení Změny č. 1 ÚP respektuje požadavek na ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a
civilizačních hodnot území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického
dědictví. Neohrožuje krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ
jejich totožnosti. Je chráněno nezastavěné území a vytváří předpoklady pro rozvoj zelené
infrastruktury, za tím účelem je vymezen koridor CNU.1 a zařazen do seznamu VPS zelené
infrastruktury.

Vyhodnocení souladu s územně analytickými podklady
Požadavky na řešení, vyplývající z ÚAP ORP Náměšť nad Oslavou jsou zapracovány v platném
územním plánu Kralice nad Oslavou. Z aktuálních ÚAP (akt. 2020) ve vztahu k řešenému
území nové požadavky nevyplynuly.

c) ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ
OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO
VYHODNOCENÍ A STANOVISKU KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50, ODST. 5

Krajský úřad Kraje Vysočina, Odbor životního prostředí a zemědělství ve svém stanovisku ze
dne 14.12.2023, č.j. KUJI 115164/2023 OZP 1260/2012, k navrhovanému obsahu Změny č. 1
ÚP Kralice nad Oslavou konstatoval, že nelze vyloučit významný vliv změny ÚP na příznivý
stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti a uplatnil
požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou na životní
prostředí včetně vyhodnocení vlivů na území Natura 2000. Požadavek je spojen se záměrem
realizace úprav ve vymezeném koridoru CNU.1 pro vodohospodářské stavby a opatření u řeky
Chvojnice.
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Krajský úřad Kraje Vysočina, Odbor životního prostředí a zemědělství ve svém stanovisku ze
dne 18.3.2024, č.j. KUJI 29348/2024 OZP 1260/2012, k navrhovanému doplnění obsahu
Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou o úpravu nepřesnosti platného ÚP v trase a korytě bývalého
náhonu zaniklého mlýna u řeky Oslavy (Z.1-4) konstatoval, že návrh nebude mít významný
vliv změny ÚP na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality
nebo ptačí oblasti (Natura 2000) a neuplatnil v této věci požadavek na zpracování vyhodnocení
vlivů Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou na životní prostředí.
Zpráva o vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou na životní prostředí včetně
vyhodnocení vlivů na území Natura 2000 dle uplatněného požadavku OŽP ze dne 14.12.2023
byla zpracována a je samostatnou součástí dokumentace Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou.

d) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VČETNĚ VYBRANÉ
VARIANTY
Řešení Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou neobsahuje varianty ani nebyly varianty
prověřovány.
Vymezení zastavěného území
Na základě prověření aktuálního stavu v území byla aktualizována hranice zastavěného území
k datu 23. 5. 2024. Hranice byla přizpůsobena aktuální digitalizované katastrální mapě.
Soulad řešení s hlavními cíli rozvoje obce a urbanistickou koncepcí
Řešení Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou respektuje požadavky stanovené v kapitole „B)
Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ a nemění je.
Řešení respektuje základní urbanistickou koncepci obsaženou v platném ÚP Kralice nad
Oslavou. Kromě drobných změn v území je navržena nová lokalita pro bydlení (Z.1-1)
přiléhající k jižnímu okraji zastavěného území Kralic nad Oslavou. Příprava výstavby na dříve
navržených lokalitách Z.8 a Z.9 na severovýchodě rychle postupuje. Je dokončena veřejná
dopravní a technická infrastruktura. Pro záměry na všech stavebních parcelách je vydáno
stavební povolení a je postupně zahajována výstavba jednotlivých rodinných domů. Nová
lokalita Z.1-1 je vymezena k zajištění další perspektivy stavebního rozvoje bydlení, který je na
Třebíčsku a Náměšťsku předpokládán v souvislosti s plánovanou stavbou a provozem Jaderné
elektrárny Dukovany. Byl prověřen soulad dokumentace s aktuálním zněním ZÚR Kraje
Vysočina (viz předchozí kapitola), PÚR ČR a ÚPD sousedních obcí. Jsou zachována
požadavky na ochranu přírody a krajiny a krajinného rázu.
Ochrana hodnot území
Archeologická naleziště (ÚAN – území s archeologickými nálezy) na území obce, která jsou
zapsána ve Státním archeologickém seznamu:

ID SAS název ÚAN kategorie ÚAN poznámka
25185 Kostel sv. Martina s dvorcem

a tvrzí
I přechod pozdní

středověk/novověk
34047 II pásmo u ÚAN I 25185,

středověké jádro obce Kralice
nad Oslavou

25184 Horní Hrádek I lokalita nad řekou Chvojnicí,
pozdní středověk

25183 Dolní Hrádek I pozdní středověk, areál zaniklé
tvrze

25189 Horní Lhotice novověké jádro II 15. stol.?
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Státní archeologický seznam ČR (SAS) je informační systém o území s archeologickými
nálezy ve smyslu § 22 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění,
spravovaný Národním památkovým ústavem (NPÚ) pro účely ochrany a záchrany
archeologických nálezů na území ČR.
Podle stavu poznání dělíme ÚAN do čtyř kategorií:

· I. kategorie – území s pozitivně prokázaným výskytem archeologických nálezů
· II. kategorie – území, kde se pravděpodobnost výskytu archeologických nálezů

pohybuje v rozmezí 51–100 %. Sem patří všechny sídelní útvary (obce s první
písemnou zmínkou již ve středověku, kterých je převážná většina), území v těsné
blízkosti ÚAN I. atd.

· III. kategorie – území, které mohlo být osídleno či jinak využíváno člověkem, ale
výskyt archeologických nálezů nebyl dosud pozitivně prokázán, pravděpodobnost
výskytu je 50 %. Sem patří prakticky veškeré území české republiky, která nejsou ÚAN
I, II a IV. Archeologové totiž neznají, a ani to není v jejich silách, všechny
archeologické lokality ve svém působišti. Prakticky při každé stavbě, s výjimkou těch
v ÚAN IV, může dojít k objevení nové, dosud neznámé lokality. Podle charakteru
stavby a toho v jakém ÚAN se stavba nachází, volí archeolog metodu výzkumu, např.
v ÚAN I obvykle předstihový plošný výzkum, v ÚAN II zjišťovací sondy před
zahájením vlastní stavby, v ÚAN III výzkum formou průběžného dohledu na stavbě (viz
odkaz na Archaia – výzkum). Veškerá opatření v podstatě směřují k jedinému – zajistit
jednu z forem archeologického výzkumu na každé stavbě a zabránit nekontrolovanému
ničení archeologických lokalit. Každá archeologická situace je totiž jedinečná
a neopakovatelná a její zničení bez dokumentace nelze adekvátně nahradit.

· IV. kategorie – území, kde není reálná pravděpodobnost výskytu archeologických
nálezů (vytěžené a archeologicky zkoumané plochy).

Urbanistická koncepce obsažená v platném územním plánu nebude změnou č. 1 ÚP zásadně
měněna. Ruší se zastavitelná plocha na severovýchodě a nově se vymezuje dostupnější
lokalitou západně od centra obce.
Urbanistická kompozice
Změnou č. 1 bylo do ÚP Kralice nad Oslavou doplněn přístup k urbanistické kompozici obce.
Jsou definovány zásady pro usměrňování výstavby zejména v centrálních částech zastavěných
území.
Požadavky na rozvoj území obce
Změna č. 1 prověřila na základě rozhodnutí zastupitelstva obce možnost doplnění
zastavitelných ploch Z.1-1 – Z.1-4. Návrh respektuje zásady ochrany přírody, krajiny,
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krajinného rázu a neovlivňuje nevhodně zemědělské hospodaření na navazujících pozemcích.
Cílem je, aby území tvořilo harmonický a funkční celek.
Z.1-1 Návrh nové zastavitelné plochy pro bydlení venkovské přiléhající k ulici Za Sokolovnou
v jižní části Kralic nad Oslavou. Lokality s kapacitou 10-12 rodinných domů navazuje na
současně zastavěné území. Příprava výstavby na dříve navržených lokalitách Z.8 a Z.9 na
severovýchodě rychle postupuje a obě lokality se postupně naplňují. Nová lokalita Z.1-1 je
vymezena k zajištění další perspektivy stavebního rozvoje bydlení, který je na Třebíčsku a
Náměšťsku předpokládán v souvislosti s plánovanou stavbou a provozem Jaderné elektrárny
Dukovany.
Plocha je v současnosti převážně zemědělsky využívána jako trvalý travní porost v režimu
konvenčního hospodaření. Uvnitř lokality se předpokládá vybudování nové dopravní a
technické infrastruktury, která bude navazovat na stávající komunikaci a inženýrské sítě v ulici
Za Sokolovnou. Rozhodování o změnách v lokalitě je podmíněno zpracováním územní studie.
Jejím obsahem bude celkové řešení dopravní a technické infrastruktury, prostorové uspořádání
stavebních parcel, veřejných prostranství a podmínky pro začlenění nové zástavby v kontextu
obce a krajinného rázu. Řešení staveb musí zahrnovat opatření k nakládání s dešťovými vodami
a k jejich účelovému využití, ochraně a stávající krajinné zeleně. Lokalita Z.1-1 navazuje na
novější zástavbu rodinných domů, z urbanistického hlediska se nejedná o nevhodnou výstavbu
v zadních traktech zemědělských usedlostí. Z dostupných ploch je nejvýhodnější z hlediska
chráněných zájmů v území – nejedná se o pohledově exponovanou plochu ovlivňující cenné
části zastavěného území a stavební dominanty (kostel sv. Martina). Nezasahuje do niv potoků,
zastavitelné plochy leží mimo nejcennější chráněnou zemědělskou půdu I. a II. tř. ochrany ZPF.
Z.1-2 Plocha pro doplnění veřejné infrastruktury u nově zastavovaných lokalit rodinných domů
Z.8 a Z.9 vymezených platným územním plánem. Bude využita pro vybudování ploch travnaté
i vzrostlé zeleně jako součást modro-zelené infrastruktury obce pro krátkodobou každodenní
rekreaci obyvatel dle potřeb všech věkových kategorií. Dešťové vody budou odváděny na
zásakové, propustné plochy, umožňující vsakování vody nebo do podzemní nádrže a následně
využívány. Řešení musí respektovat podmínky ochranných a bezpečnostních pásem
plynárenských zařízení a podmínky v pásmu 50 m od okraje lesa. Plocha jej zatravněna, není
součástí intenzivně obdělávaných půdních bloků. Od ostatní zemědělské půdy je oddělena
komunikací a krajinnou zelení. K navrženému účelu je vhodná svou přímou návazností na
budovanou obytnou zástavbu. Po dokončení úprav nově vzniklá zeleň přispěje k ekologické
stabilitě území.
Z.1-3 Plocha pro vybudování fotovoltaické nebo agrovoltaické elektrárny u stávající obecní
ČOV. Lokalita využívá plochy s málo hodnotnou zemědělskou půdou (V. tř. ochrany) a
možnosti sdílet elektřinu pro provoz ČOV. Je přípustné vhodné druhotné využití plochy pro
zemědělské využití. Územím prochází strouha odvádějící vody z dlouhé protáhlé svodnice
s počátkem nad ulicí Za Sokolovnou. S ohledem na častý výskyt extrémních srážkových
událostí je nutné strouhu zachovat otevřenou tak, aby měla maximální kapacitu. Plocha je nyní
částečně extenzivně zemědělsky využívána, je oplocena z důvodu zajištění provozu ČOV.
Z.1-4 Důvodem vymezení změny ÚP je oprava stávající nepřesnosti ÚP tak, aby bylo koryto
stávajícího bývalého náhonu zaniklého mlýna v ÚPD napojeno plochou vodní a
vodohospodářskou zpět do řeky dle původního skutečného stavu. Ve stávajícím ÚP je v části
trasy vymezena nesprávně plocha pro dopravu (p. č. 1619). Na stávajícím zaniklém náhonu je
plánována malá vodní elektrárna (MVE Velkopolský mlýn), která již byla v předchozí době
územním rozhodnutím povolena, ale časových důvodů ÚR pozbylo platnosti. Dokončení
obnoveného projednání brání nesoulad s platným územním plánem. Jako plochy vodní a
vodohospodářské jsou nově vymezeny kromě nesprávně vymezené parcely i další navazující



Odůvodnění Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou

26

části parcel, potřebné k realizaci záměru. Záměr se z malé části dotýká ploch ZPF (cca 80 m2,
V. tř. ochrany).
Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou bylo prověřeno současné využití zastavitelných ploch
v platném ÚP Kralice nad Oslavou. Plochy využité byly převedeny jako plochy stabilizované.
Koncepce veřejné infrastruktury a podmínky pro její umisťování
Koncepce veřejné infrastruktury obsažená v platném územním plánu Kralice nad Oslavou se
změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou zásadně nemění.
- Občanské vybavení

Změna č. 1 nezasahuje do stabilizovaných ploch občanské vybavenosti. Nové plochy pro
občanské vybavení nebyly zastupitelstvem požadovány a nejsou navrhovány.

- Veřejná prostranství
Stávající plochy veřejných prostranství jsou zachovány. Je doplněna plocha Z.1-2, určená
pro doplnění ploch veřejných prostranství a zeleně u nově zastavovaných lokalit rodinných
domů Z.8 a Z.9, vymezených platným územním plánem. Bude využita pro vybudování ploch
travnaté i vzrostlé zeleně pro krátkodobou každodenní rekreaci obyvatel dle potřeb všech
věkových kategorií. Veřejná prostranství mohou být budována také uvnitř stávajících ploch
bydlení i navržených zastavitelných ploch.

- Plochy dopravy
Stávající plochy dopravy jak silniční, tak drážní nejsou změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou
dotčeny. Zastavitelné plochy budou napojeny na stávající komunikační síť. V příštím období
je plánována úprava silnice I/23, procházející územím obce. Změnou č. 1 ÚP Kralice nad
Oslavou je zrušen koridor DK03 vymezený v platném ÚP pro tuto stavbu dle dřívějších
podkladů a je nahrazen novým koridorem dopravní infrastruktury CNZ.DK03 pro silnici
I/23, který sestává ze tří úseků: na západě a východě řešeného území se předpokládá
budování přeložek (obchvatů) u Náměště nad Oslavou (úsek CNZ.03b6) a Kralic nad
Oslavou (úsek CNZ.03b7). Propojení mezi nimi bude zajištěno asi uprostřed řešeného
území krátkým úsekem pro homogenizaci silnice I/23 ve stávající trase (úsek CNZ.DK03a).
Nové úseky silnice odvedou tranzitní dopravu ze zastavěného území Kralic nad Oslavou a
odstraní zátěž hlukem a emisemi v zástavbě podél průtahu. Předpokládá se, že současná
dopravní zátěž těžkými nákladními vozidly značně vzroste v době realizace připravované
dostavby Jaderné elektrárny Dukovany. Koridor je vymezen v šířce 150 m dle ZÚR, v této
šířce místy zasahuje do stávajících zahrad obytné zástavby. Zásah stavby do těchto ploch
uvnitř zastavěného území se nepředpokládá. S ohledem na to, že dosud není k dispozici
podrobnější dokumentace, nebylo možné šířku upravit. Pro provádění dopravních staveb
byly Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou stanoveny podmínky. Při jejich realizaci je nutné
zvolit takové řešení, které bude minimalizovat negativní dopady na životní prostředí, vodní
režim v krajině, krajinný ráz a nezpůsobí nežádoucí fragmentaci krajiny. Budou chráněny
kulturní, historické urbanistické a estetické hodnoty a další prvky, které tvoří krajinnou
kompozici uvnitř Krajinné památkové zóny Náměšťsko. Případný zásah stavby do
zastavěného území obce, zvláště chráněných území (PR, PP), lokalit NATURA 2000 (viz
výše) a složek životního prostředí je přípustný pouze v nejnutnějším rozsahu a pokud se
prokáže, že neexistuje jiná možná varianta řešení. Pokud dojde k dotčení odvodňovacích
zařízení v plochách zemědělské půdy, je třeba ověřit jejich technický stav a navrhnout
opatření nejvhodnější z hlediska vodního režimu v krajině.

- Technická infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury se Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou nemění.

- Vodní toky a plochy
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Stávající podmínky pro vodní plochy a toky se Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou nemění.
Nově je navržen koridor CNU.1 pro vodohospodářské stavby a opatření u řeky Chvojnice
včetně ÚSES. Vychází z podkladů předaných Lesy České republiky, s. p., Oblastní
ředitelství Jižní Morava, které plánuje nad Spáleným mlýnem budovat tůně v nivě řeky
Chvojnice mimo hlavní koryto řeky a záměr obce vybudovat výše proti proudu řeky jednu
vodní nádrže v obtoku. Jedná se o opatření ve veřejném zájmu. Jejich funkce bude především
retenční a ekostabilizující. Budou sloužit ke zlepšení vodního režimu v krajině, zadržení
vody v území v rámci opatření proti suchu a nedostatku vody. Součástí jejich realizace bude
kromě vodních nádrží, mokřadů, také budování lokálního biokoridoru LBK.07, který
prochází daným územím a další opatření, která nebudou ve střetu s požadavky na zajištění
zájmů ochrany přírody a složek životního prostředí. Změna č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou
reaguje na možná ohrožení zájmů ochrany přírody stanovením závazných podmínek pro oba
záměry v koridoru CNU.1, které podmiňují umístění i realizaci a budou ovlivňovat i jejich
přípravu. Je stanoven požadavek na provedení předchozího biologického hodnocení,
zachování stávajícího do koryta řeky včetně břehových porostů a budování nádrží výhradně
v obtoku bez migračních bariér. Na základě požadavku OŽPZ k obsahu změny č. 1 ÚP
Kralice nad Oslavou bylo zpracováno Vyhodnocení vlivu změny ÚP na životní prostředí a
udržitelný rozvoj včetně kapitoly Vyhodnocení vlivů změny územního plánu na území
Natura 2000, které je přílohou dokumentace Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou.

Koncepce uspořádání krajiny
- ÚSES

V rámci prací na Změně č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou byl zpracován a nový plán místního
ÚSES pro celé řešené území (Plán místního ÚSES Kralice nad Oslavou, Ing. Krejčí,
07/2024). Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou bylo upřesněno vymezení prvků
regionálního ÚSES dle platného znění ZÚR Kraje Vysočina a navazujících prvků lokálního
ÚSES včetně propojení na platné vymezení prvků ÚSES na území sousedních obcí. Bylo
upraveno také vymezení prvků krajinné zeleně navazujících na funkci ÚSES (interakčních
prvků). Kompletní dokumentace plánu ÚSES je ke změně ÚP přiložena jako samostatná
příloha.

-  Ochrana ovzduší
Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou nejsou navrženy žádné plochy, kde by mohly být
umístěny významné zdroje znečišťování ovzduší. Změna územního plánu navrhuje výstavbu
malého počtu rodinných domů. Pro vytápění se předpokládá využití zejména obnovitelných
zdrojů energie (biomasy apod.) s použitím efektivních technologií, zajišťujících nízkou
zátěž životního prostředí. Při budování nových tepelných zdrojů je nutné respektovat
zákonné předpisy v oblasti ochrany ovzduší a životního prostředí a opatření obecné povahy
Ministerstva životního prostředí č. j. 30724/ENV/16 ze dne 27. 05. 2016, kterým byl vydán
Program zlepšování kvality ovzduší zóna Jihovýchod – CZ06Z. Změnou č. 1 ÚP Kralice nad
Oslavou byl prověřen záměr využití lokality Z.24 platného ÚP, která je vymezena jako
plocha výroby zemědělské a lesnické. Řešením změny ÚP bylo využití plochy omezeno pro
umístění rodinné zemědělské farmy zahrnující zemědělská hospodářství (přiměřené,
emisemi nerušící chovy hospodářských zvířat), a podmíněno tak, že nejpozději v územním
řízení bude prokázáno, že jejich případný negativní vliv nezasahuje na stávající a
zastavitelné plochy bydlení.

Zájmy obrany státu
Celé správní území obce se nachází v zájmovém území Ministerstva obrany:

-  ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních výškách – vzdušný prostor
MCTR Náměšť nad Oslavou GND-5000 ft. V tomto vymezeném území lze vydat územní
rozhodnutí a povolit nadzemní stavbu jen na základě závazného stanoviska Ministerstva
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obrany. Z důvodu bezpečnosti letového provozu je nezbytné projednat rovněž výstavbu
vodních ploch, výsadbu vzrostlých dřevin, zakládání nových porostů, zakládání nových
nebo rozšíření původních skládek, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních
prostorů, realizaci staveb či zařízení tvořících dominanty v terénu, vysílačů, vzdušných
vedení VN a VVN, fotovoltaických elektráren a speciálních staveb, zejména staveb
s vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy). V tomto vymezeném
území může být výstavba, výsadba a ostatní uvedené činnosti omezeny nebo zakázány.

- OP RLP – ochranném pásmu radiolokačního zařízení. V tomto území lze vydat územní
rozhodnutí a povolit veškerou nadzemní výstavbu včetně výsadby do vzdálenosti 5 km od
stanoviště radaru jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany ČR. V tomto
vymezeném území může být výstavba omezena nebo zakázána

- OP RLP – sektor C – ochranném pásmu radiolokačního zařízení. V tomto území lze
vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných
elektráren, výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren,
výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově
omezena nebo zakázána.

- Zájmové území z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb. Na celém
správním území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II.
a III. třídy

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení
- výstavba vedení VN, VVN, ZVN
- výstavba větrných elektráren
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační,

telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové
stanice…)

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem
- výstavba vodních nádrží (přehrady, Kralice nad Oslavou)
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)

Do správního území obce zasahují zájmová území Ministerstva obrany:
- koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby. V tomto vymezeném území

lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n. t. jen na
základě stanoviska Ministerstva obrany. V případě kolize může být výstavba omezena.

- ochranné pásmo Letiště Náměšť nad Oslavou. V tomto území lze vydat územní
rozhodnutí a povolit nadzemní stavbu jen na základě závazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z důvodu bezpečnosti letového provozu je nezbytné projednat rovněž výstavbu
vodních ploch, výsadbu vzrostlých dřevin, zakládání nových porostů, zakládání nových
nebo rozšíření původních skládek, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních
prostorů, realizaci staveb či zařízení tvořících dominanty v terénu, vysílačů, vzdušných
vedení VN a VVN, fotovoltaických elektráren (dle ustanovení §175 odst. I zák.
č. 183/2006Sb. o územním plánování a stavebním řádu). V tomto vymezeném území může
být výstavba omezena nebo zakázána.

Opatření ochrany obyvatelstva
Území obce se nachází v zóně vnějšího havarijního plánu JE Dukovany. Řešení Změny č. 1 ÚP
Kralice nad Oslavou nevyvolává nové požadavky v oblasti ochrany obyvatelstva.
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e) VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

Uvnitř zastavěného území se nenachází proluky a plochy vhodné k zástavbě. Volné plochy
zahrad u stávajících zemědělských usedlostí a rodinných domů obecně nejsou z hlediska
zachování charakteru obce využitelné. V uplynulém období byly z vymezených ploch bydlení
využity lokality: Z.7, Z.10, Z.30 (část) a Z.35. V kapacitních lokalitách Z.8 a Z.9 byla zahájena
výstavba. Je dokončena realizace komunikací a inženýrských sítí a několik rodinných domů.
Na ostatních stavebních parcelách mělo být dle smluvních podmínek do 16.9.2024 vydáno
stavební povolení, stavební parcely pro další zájemce nejsou k dispozici. Volné nevyužité
vymezené zastavitelné plochy nejsou k dispozici, jsou rezervovány vlastníky pro vlastní
stavební záměry a nejsou aktuálně využitelné pro novou výstavbu. Jejich kapacita je cca 20 RD
(odečteno v tabulce výpočtu potřeby bytů pro novou výstavbu). Dle ČSÚ bylo v letech 2014–
2023 na území obce dokončeno 19 bytů, z toho 18 v rodinných domech. Počet obyvatel v letech
po roce 1990 trvale roste (1991–821 obyv., 2020–1021 obyv.). Kolísání celkového počtu
obyvatel je způsobeno výkyvy bilance přírůstku stěhováním.
Vyhodnocení potřeby ploch pro výstavbu bydlení
Demografické údaje

Počet obyvatel obce (31.12.2012) 980
Počet obydlených bytů (SLDB 2021) 344
Počet obyvatel (SLDB 2021) 1006
Počet obyvatel 31.12.2023 1002
Průměrný počet osob na byt 2,92
Průměrný věk obyvatel (31.12.2022) 43,1
Počet dokončených bytů 2014 - 2023 19

Počet obyvatel se v posledním období v obci zvyšuje, akceleruje stavební rozvoj. Potřeba ploch
pro výstavbu vychází z předpokladu pokračování aktuálních trendů. Obec se nachází
v příměstské oblasti města Náměšť nad Oslavou, tato skutečnost má částečný vliv na poptávku
po výstavbě bydlení na jejím území.
Potřeba bytů a ploch pro novou výstavbu

důvod výstavby potřeba bytů

Přírůstek obyvatel 10
Zkvalitňování bytového fondu a snižování průměrného počtu osob/byt1) 6
Pozice obce v systému osídlení 10
Ostatní vlivy – rezerva 6
celkem potřeba 32
Kapacita dříve vymezených nevyužitých zastavitelných ploch 21
požadavek na kapacitu nových ploch bydlení celkem 11
Potřeba hrubé plochy pro bytovou výstavbu (jedno stavební místo
0,15 ha)

cca 1,65 ha

Změnou č. 1 navrženo 1,6 ha
1) Pro orientační výpočet potřeby bytů k dosažení průměrného počtu obyvatel na byt, odvozeného

z místních podmínek (2,3 os./byt) je použit statický model vycházející ze současných ukazatelů
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f) VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH
VZTAHŮ V ÚZEMÍ

Lokality vymezených dílčích zastavitelných ploch svým charakterem neovlivní území
z hlediska širších vztahů. Řešení ÚSES koordinováno na hranicích řešeného území se stavem
na území sousedících obcí. Koridor dopravní infrastruktury koordinován dle ZÚR.
g) VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ
Požadavky na obsah Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou, schválené zastupitelstvem obce byly
splněny. Požadované změny v území byly prověřeny a navrženo jejich řešení. Byl prověřen
aktuální stav území z hlediska využití ploch, stavu katastrální mapy, stavu navazující ÚPD a
řešení ÚP upraveno ve více případech.
- aktualizace zastavěného území – provedena,
- zohlednění aktuální katastrální mapy – jako podklad použita KM ke dni 12.6.2024, rozdíly

oproti platnému ÚP prověřeny,
- zajištění koordinace širších územních vztahů na území sousedních obcí – zajištěna,
- zohlednění aktuálních územně analytických podkladů – aktuální ÚAP vyžádány na Portálu

územního plánování Kraje Vysočina 19.1.2024 a použity jako podklad,
- vyhodnocení a zajištění souladu s aktuální Politikou územního rozvoje ČR – soulad

zajištěn, vyhodnocení je součástí odůvodnění změny ÚP
- vyhodnocení a zajištění souladu s aktuálními Zásadami územního rozvoje Kraje Vysočina

– soulad zajištěn, vyhodnocení je součástí odůvodnění změny ÚP,
- prověření podmínek využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití – podmínky

prověřeny a dle potřeby upraveny dle potřeb v území a v souladu s platnou legislativou
- prověření realizace garáže na pozemku p. č. 562/95 v k. ú. Horní Lhotice – parcela zařazena

do stabilizovaných ploch bydlení, výstavbu garáže umožňují podmínky využití ploch BV
- prověření vymezení ploch vhodných na realizaci rybníků na pozemcích p. č. 610/1, 611/1

v k. ú. Kralice nad Oslavou a p. č. 1168, 1172, 1173 v k. ú. Horní Lhotice – pro záměr
vymezen koridor CNU.1 a stanoveny podmínky jeho využití,

- prověření vymezení zastavitelné plochy pro bytovou výstavbu na pozemku p. č. 1368/6 v
k. ú. Kralice nad Oslavou – parcela vymezena jako zastavitelná plocha bydlení BV, lokalita
Z.1-1, doplněny navazující parcely tak, aby využití lokality bylo technicky možné a efektivní
(p. č. 1317/33, 1366/3, 1366/5, 1374/2 všechny k. ú. Kralice nad Oslavou),

- vymezení ploch veřejných prostranství na pozemku p. č. 470/26 v k. ú. Kralice nad Oslavou
za účelem vybudování dětského hřiště a herních prvků v návaznosti na obytnou zónu Na
Horkách – parcela vymezena jako navrhovaná plocha veřejného prostranství PU, lokalita
Z.1-2, pro zajištění přístupu a propojení s ostatními plochami veřejných prostranství
doplněna p. č. 470/39 k. ú. Kralice nad Oslavou

- prověřit vymezení plochy pro bydlení na pozemku p. č. st. 84 v k. ú. Horní Lhotice (nyní
stavba ubytovacího zařízení) - parcela zařazena do stabilizovaných ploch bydlení,

- prověřit vymezení plochy pro fotovoltaickou elektrárnu na zemědělsky nevyužívané části
pozemku p. č. 776/18 v k. ú. Kralice nad Oslavou přiléhající z jihovýchodu k čistírně
odpadních vod na p. č. st 541 - parcela vymezena jako navrhovaná plocha technické
infrastruktury – TE, lokalita Z.1-3. Budování fotovoltaických nebo agrovoltaických výroben
elektřiny umožněno také na pozemku u ČOV, který byl po realizaci zařízení převeden jako
stabilizovaná plocha technické infrastruktury všeobecné – TU,

- doplnění obsahu usnesením ZO ze dne 21.3.2024 o vymezeni plochy pro MVE v lokalitě
Velkopolského mlýna – vymezena lokalita Z.1-4 dle požadavku investora

- zpracovat vyhodnocení vlivů Změny č. 1 Územního plánu Kralice nad Oslavou na
udržitelný rozvoj území (viz stanovisko Krajského úřadu) – zpracováno.
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h) VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH
VYMEZENÍ

Dokumentace Změny č. 1 neřeší záležitosti nadmístního významu.
i) VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO

ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ
FUNKCE LESA

A. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF
1. Údaje uvedené v odstavci 2 písm. a) až g) vyhl. č. 271/2019 Sb. jsou uvedeny v tabulce,
která je jako Příloha č. 1 součástí odůvodnění Změny č. 1 Územního plánu Kralice nad Oslavou.
2. Údaje o dotčení sítě účelových komunikací, sloužících k obhospodařování
zemědělských a lesních pozemků a sítě polních cest navrhovaným řešením
Navržené řešení nezasahuje do stávající sítě účelových komunikací využívaných pro
zemědělské nebo lesní hospodaření.
3. Zdůvodnění navrženého řešení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem
chráněných obecných zájmů nejvýhodnější (zák. 334/1992 Sb., § 5)
a) Zdůvodnění navrženého řešení včetně vyhodnocení dodržení zásad plošné ochrany ZPF dle

§ 4 zák. č. 334/1992 Sb.
Změna č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou navrhuje vymezení zastavitelných ploch v souladu s
urbanistickou koncepcí platného územního plánu. Změna reaguje na potřebu obce umožnit
výstavbu bydlení v dlouhodobější perspektivě a uspokojit požadavky občanů na plochy pro
jejich vlastní stavební záměry. Pro tyto záměry nejsou na území obce dostupné podzemky s
nezemědělskou půdou, nezastavěné a nedostatečně využité pozemky v zastavěném území nebo
na nezastavěných plochách stavebních pozemků staveb mimo tato území, stavební proluky a
plochy získané zbořením přežilých budov a zařízení. Dostupné nejsou ani některé dosud
nevyužité dříve vymezené dílčí zastavitelné plochy. Nedostupnost takových ploch, pokud
existují, je dána vůlí jejich majitelů, kteří zde již připravují své vlastní stavební záměry nebo
nechtějí jejich aktuální využití v současnosti měnit.
Na největších zastavitelných plochách Z.8 a Z.9 jsou realizovány objekty dopravní a technické
infrastruktury. Pro záměry na všech stavebních parcelách je vydáno stavební povolení a je
postupně zahajována výstavba jednotlivých rodinných domů. Volná stavební místa pro další
zájemce zde již nejsou. Z toho důvodu je navrženo vymezení nové zastavitelné plochy pro
bydlení Z.1-1. Před zahájením vlastní výstavby rodinných domů bude třeba uvnitř této lokality
vybudovat potřebnou dopravní a technickou infrastrukturu. I když na plochách Z.8 a Z.9 nejsou
ještě na každé stavební parcele v katastru nemovitostí vedeny dokončené rodinné domy, a není
je možné považovat za zcela vyčerpané, obec z důvodu značných časových nároků na přípravu
nových ploch pro bydlení připravuje již nyní územní podmínky pro zajištění dalšího
kontinuálního stavebního rozvoje i s ohledem na potřebu uspokojení aktuální poptávky po
stavebních parcelách na území obce. Ta bude dle předpokladu trvat i v příštích letech ve spojení
s příchodem nových pracovníků pro plánovanou výstavbu a provoz rozšíření blízké Jaderné
elektrárny Dukovany.
Z.1-1 Návrh nové zastavitelné plochy pro bydlení venkovské přiléhající k ulici Za Sokolovnou
v jižní části Kralic nad Oslavou. Lokalita s kapacitou 10-12 rodinných domů navazuje na
současně zastavěné území. Příprava výstavby na dříve navržených lokalitách Z.8 a Z.9 na
severovýchodě rychle postupuje a obě lokality se postupně naplňují. Nová lokalita Z.1-1 je
vymezena k zajištění další perspektivy stavebního rozvoje bydlení (viz výše).
Plocha je v současnosti převážně zemědělsky využívána jako trvalý travní porost v režimu
konvenčního hospodaření. Uvnitř lokality se předpokládá vybudování nové dopravní a
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technické infrastruktury, která bude navazovat na stávající komunikaci a inženýrské sítě v ulici
Za Sokolovnou. Rozhodování o změnách v lokalitě je podmíněno zpracováním územní studie.
Jejím obsahem bude celkové řešení dopravní a technické infrastruktury, prostorové uspořádání
stavebních parcel, veřejných prostranství a podmínky pro začlenění nové zástavby v kontextu
obce a krajinného rázu. Řešení staveb musí zahrnovat opatření k nakládání s dešťovými vodami
a k jejich účelovému využití, ochraně a stávající krajinné zeleně. Lokalita Z.1-1 navazuje na
novější zástavbu rodinných domů, z urbanistického hlediska se nejedná o nevhodnou výstavbu
v zadních traktech zemědělských usedlostí. Z dostupných ploch je nejvýhodnější z hlediska
chráněných zájmů v území – nejedná se o pohledově exponovanou plochu ovlivňující cenné
části zastavěného území a stavební dominanty (kostel sv. Martina). Nezasahuje do niv potoků,
zastavitelné plochy leží mimo chráněnou zemědělskou půdu I. a II. tř. ochrany ZPF. Řešení
nezasahuje do okolních intenzivně obdělávaných bloků zemědělské půdy, nenarušuje účelové
komunikace sloužící pro zemědělské hospodaření ani jiné chráněné zájmy v území.
Z.1-2 Plocha pro doplnění veřejné infrastruktury u nově zastavovaných lokalit rodinných domů
Z.8 a Z.9 vymezených platným územním plánem. Bude využita pro vybudování ploch travnaté
i vzrostlé zeleně pro krátkodobou každodenní rekreaci obyvatel dle potřeb všech věkových
kategorií. Řešení musí respektovat podmínky ochranných a bezpečnostních pásem
plynárenských zařízení a podmínky v pásmu 50 m od okraje lesa. Plocha jej zatravněna, není
součástí intenzivně obdělávaných půdních bloků. Od ostatní zemědělské půdy je oddělena
komunikací a krajinnou zelení. K navrženému účelu je vhodná svou přímou návazností na
budovanou obytnou zástavbu. Po dokončení úprav nově vzniklá zeleň přispěje k ekologické
stabilitě území. Řešení nezasahuje do okolních intenzivně obdělávaných bloků zemědělské
půdy, nenarušuje účelové komunikace sloužící pro zemědělské hospodaření ani jiné chráněné
zájmy v území. S ohledem na potřebnou vazbu na obytné území, se kterým je plocha funkčně
spojena bylo vybrané umístění vyhodnoceno z možných jiných variant jako nejvýhodnější.
Z.1-3 Plocha pro vybudování fotovoltaické nebo agrovoltaické elektrárny u stávající obecní
ČOV. Lokalita využívá plochy s málo hodnotnou zemědělskou půdou (V. tř. ochrany) a
možnosti sdílet elektřinu pro provoz ČOV. Je přípustné vhodné druhotné využití plochy pro
zemědělské využití. Územím prochází strouha odvádějící vody z dlouhé protáhlé svodnice
s počátkem nad ulicí Za Sokolovnou. S ohledem na častý výskyt extrémních srážkových
událostí je nutné strouhu zachovat otevřenou tak, aby měla maximální kapacitu. Plocha je nyní
částečně extenzivně zemědělsky využívána, je oplocena z důvodu zajištění provozu ČOV.
Řešení nezasahuje do okolních intenzivně obdělávaných bloků zemědělské půdy, nenarušuje
účelové komunikace sloužící pro zemědělské hospodaření ani jiné chráněné zájmy v území.
S ohledem na stav a potřebu využití plochy u stávající ČOV bylo umístění změny vyhodnoceno
jako nejvýhodnější.
Z.1-4 Důvodem vymezení změny ÚP je oprava stávající nepřesnosti ÚP tak, aby bylo koryto
stávajícího bývalého náhonu zaniklého mlýna v ÚPD napojeno plochou vodní a
vodohospodářskou zpět do řeky dle původního skutečného stavu. Ve stávajícím ÚP je v části
trasy vymezena nesprávně plocha pro dopravu (p. č. 1619). Na stávajícím zaniklém náhonu je
plánována malá vodní elektrárna (MVE Velkopolský mlýn), která již byla v předchozí době
územním rozhodnutím povolena, ale časových důvodů ÚR pozbylo platnosti. Dokončení
obnoveného projednání brání nesoulad s platným územním plánem. Jako plochy vodní a
vodohospodářské jsou nově vymezeny kromě nesprávně vymezené parcely i další navazující
části parcel, potřebné k realizaci záměru. Záměr se z malé části dotýká ploch ZPF (cca 80 m2,
V. tř. ochrany). Změna nezasahuje do obdělávaných ploch zemědělské půdy, nenarušuje
účelové komunikace sloužící pro zemědělské hospodaření ani jiné chráněné zájmy v území.
S ohledem na funkční propojenost stávajících ploch a navržené změny nebyly varianty
prověřovány.
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Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou bylo prověřeno současné využití zastavitelných ploch
v platném ÚP Kralice nad Oslavou. Na základě průzkumu skutečného stavu v území bylo
navrženo převedení využitých zastavitelných ploch do ploch stabilizovaných a rovněž úprava
hranice zastavěného území.

b) Prokázání nezbytnosti a převažujícího veřejného zájmu u navrženého záboru zemědělské
půdy I. a II. tř. ochrany.

Půdy I. a II. tř. ochrany se dotýká plánovaná stavba přeložek a úpravy silnice I/23, pro kterou
je vymezen koridor, sestávající ze tří dílčích částí: CNZ.DK03b6, CNZ.DK03a,
CNZ.DK03b7. Jedná se o záměr převzatý z platných ZÚR Kraje Vysočina, stavba je součástí
seznamu veřejně prospěšných staveb.
Půdy I. a II. tř. ochrany se dotýká záměr provádět vodohospodářské stavby, opatření a ÚSES u
řeky Chvojnice, pro který je vymezen koridor CNU.1. Jedná se o opatření ve veřejném zájmu.
Jejich funkce bude především ekostabilizující. Budou sloužit ke zlepšení vodního režimu v
krajině, zadržení vody v území v rámci opatření proti suchu a nedostatku vody. Součástí jejich
realizace bude budování vodních nádrží, mokřadů, lokálního biokoridoru LBK.07, který
prochází daným územím a další opatření. Záměry uvnitř koridoru jsou součástí seznamu veřejně
prospěšných staveb zelené infrastruktury.
Ostatními částmi návrhu Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou nejsou dotčeny půdy I. a II. tř.
ochrany ZPF.
4. Grafická část vyhodnocení předpokládaných důsledků Změny č. 1 územního plánu
Kralice nad Oslavou na zemědělský půdní fond je obsažena v grafické části odůvodnění
změny územního plánu, výkres č. 5/Z1 – VÝKRES PŘEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORŮ
PŮDNÍHO FONDU
B. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené
k plnění funkce lesa (PUPFL).
Změna č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou se nedotýká pozemků určených k plnění funkce lesa.
j) SOULAD S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH

PŘEDPISŮ
Změna č. 1 územního plánu Kralice nad Oslavou byla zpracována v souladu s platným právními
předpisy s ohledem na dobu schválení obsahu v přechodném období od 1.1.2024 do 30.6.2024.
Je v souladu s požadavky stavebního zákona 183/2006 Sb. v platném znění a jeho platných
prováděcích předpisů. Po obsahové stránce uspořádání dokumentace vychází z ustanovení
vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci
způsobu evidence územně plánovací činnosti. Po konzultaci na Odboru územního plánování a
stavebního řádu, Oddělení územního plánování (Ing. Zapletal) byla grafická část s ohledem na
to, že do 30.6.2024 nebylo zahájeno projednávání změny ÚP, zhotovena v souladu s novou
vyhláškou o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném
standardu č. 157/2024 Sb.

k) VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH
PŘEDPISŮ
Při řešení Změny č. 1 byly respektovány zásady ochrany zemědělského půdního fondu a
zpracováno vyhodnocení záboru v souladu s požadavky § 4 a 5 zákona 334/1992 Sb. v platném
znění a v rozsahu stanoveném vyhl. 271/2019 Sb. v grafické i textové části. Změna územního
plánu byla zpracována v souladu s požadavky také ostatních zvláštních právních předpisů.

l) VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU POŘIZOVATELEM
PODLE § 53, ODST. 4

Bude doplněno.
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m) POSTUP POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 1 ÚP KRALICE NAD OSLAVOU
Dne 13. 8. 2020 Zastupitelstvo obce Kralice nad Oslavou v souladu 3 § 6 odst. 5 písm. a)
stavebního zákona č. 183/2006 Sb. (dále jen stavebního zákona) rozhodlo o pořízení Změny č.
1 Územního plánu Kralice nad Oslavou (dále jen Změna ÚP) z vlastního podnětu ve smyslu §
44 písm. a) stavebního zákona. Rozhodlo rovněž, že Změna ÚP bude pořizována zkráceným
postupem ve smyslu § 55a odst. 2 stavebního zákona. Obsah Změny UP se v průběhu času
doplňoval. Zastupitelstvo obce schválilo dne 29. 2. 2024 a 21. 3. 2024 doplnění obsahu Změny
UP. K prvnímu doplnění pořizovatel obdržel stanovisko dle § 55a odst. 2 písm. d) a e)
stavebního zákona. Ke druhému doplnění si obstaral tato stanoviska investor a byla podkladem
pro rozhodnutí zastupitelstva obce (viz kap. c) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj
území).
Schválený obsah Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou předal pořizovatel, kterým je Městský
úřad Náměšť nad Oslavou, odbor výstavby a územního rozvoje zpracovateli 4.4.2024.

n) NÁVRH ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH
Bude doplněno po projednání.

o) NÁVRH VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK
Bude doplněno po projednání.
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Příloha 1: Předpokládaný zábor zemědělského půdního fondu dle Změny č. 1 územního plánu Kralice nad Oslavou

Označení
plochy Navržené využití

Souhrn
výměry
záboru

(ha)

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) Odhad výměry
záboru, na které
bude provedena
rekultivace na
zemědělskou

půdu

Informace o
existenci

odvodnění
nebo závlah

Informace o
existenci staveb

k ochraně
pozemku před
erozní činností

Informace podle
ust. § 3, odst. 1,

písm. g)I. II. III. IV. V.

Plochy bydlení
Z.1-1 bydlení venkovské – BV 1,83 1,83 0 ne ne ne

Plochy bydlení celkem 1,83 1,83 0
Z.1-2 veřejná prostranství

všeobecná – PU 0,68 0,68 0 ne ne ne

Z.1-3 technická infrastruktura
– energetika – T 0,49 0,49 0 ne ne ne

Z.1-4 plochy vodní a
vodohospodářské – WU 0,008 0,008 0 ne ne ne

CNZ.
DK03

koridor dopravní
infrastruktury – odborný
odhad

17,4 0,9 6,9 8,9 0,3 0,4 5,7 ano ne ano

CNU.1 koridor pro vodohosp.
stavby a opatření, ÚSES
– odborný odhad

1,45 1,45 0,4 ne ne ne

zábor ZPF mimo bydlení celkem 20,028 0,9 8,35 8,9 0,98 0,898 6,1
Změna č. 1 ÚP
CELKEM nový zábor ZPF 21,858 0,9 8,35 8,9 2,81 0,898
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Příloha 2:  Plochy záboru ZPF platného ÚP převedené změnou č. 1 ÚP do stabilizovaných ploch a stavební pozemky technicky
využité*)

Označení plochy Navržené využití

Souhrn
převedené

výměry
záboru

(ha)

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha)
Stavební pozemky
technicky využité

(ha)
celkem

I. II. III. IV. V.

Z.3*) plochy bydlení – BV 0,0435
Z.7 plochy bydlení – BV 0,37 0,32 0,05

Z.8*) plochy bydlení – BV 0,96 0,96 2,57
Z.9*) plochy bydlení – BV 0,54 0,27 0,27 0,85
Z.10 plochy bydlení – BV 0,32 0,26 0,06

Z.11*) plochy bydlení – BV 0 0 0 0,3
Z.30 část plochy bydlení – BV 0,56 0,04 0,52

Z.35 plochy bydlení – BV 0,28 0,14 0,14
plochy bydlení celkem 3,03 0,44 2,13 0,14 0,27 0,05 3,03

Z13 (část) plochy smíšené – SV 0,36 0,23 0,13
Z14 plochy smíšené – SV 0,14 0,14

plochy smíšené SV celkem 0,5 0,23 0,27
Plochy převedené do ploch stabilizovaných celkem zm1 3,53 0,44 2,36 0,41 0,27 0,05
Plochy technicky využité celkem zm1 3,7635
Plochy převedené do ploch stabilizovaných a technicky
využité celkem zm1 7,2935

*) Za technicky využité plochy jsou považovány stavební pozemky, na kterých je vydáno stavební povolení nebo zahájena stavba, ale
z nesplňují kritérium zastavěného stavebního pozemku dle stavebního zákona
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Příloha 3: Plochy záboru ZPF – zastavitelné plochy zrušené změnou č. 1 ÚP

Označení plochy Navržené využití

Souhrn
výměry

zrušeného
záboru

(ha)

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha)

I. II. III. IV. V.

Z13 (část) plochy smíšené venkovského charakteru – SV 0,08 0,08
Zrušené plochy záboru ZPF celkem zm1 0,08 0,08

Příloha 4: Bilance záboru ZPF – platný ÚP, změna č. 1 ÚP, ÚP po změně č. 1

Souhrn
výměry
záboru

(ha)

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha)

I. II. III. IV. V.

ÚP 2016 – Kralice nad Oslavou – plochy bydlení
                                                         ostatní plochy
              – Horní   Lhotice – plochy bydlení

6,46
6,8
2,26

0,57
0,1
0,32

5,14
2,73
1,8

1,64
0,14

0,7
0,4

0,05
1,93

ÚP 2016 celkem 15,52 0,99 9,67 1,78 1,1 1,98
Plochy převedené do ploch stabilizovaných celkem zm1 -3,53 -0,44 -2,36 -0,41 -0,27 -0,05
Zrušené plochy záboru ZPF celkem zm1 -0,08 0 -0,08 0 0 0
Změna č. 1 nový zábor – plochy bydlení
                                           ostatní plochy vč. obchvatu silnice I/23

1,83
20,028 0,9 8,35 8,9

1,83
0,98 0,898

ÚP po zm1 celkem 33,768 1,45 15,58 10,27 3,64 2,828


	ZMĚNA Č. 1
	ÚZEMNÍHO PLÁNU
	KRALICE NAD OSLAVOU
	Záznam o účinnosti územně plánovací dokumentace
	Změna č. 1 Územního plánu Kralice nad Oslavou
	Zastupitelstvo obce Kralice nad Oslavou
	MĚSTSKÝ ÚŘAD NÁMĚŠŤ NAD OSLAVOU
	Odbor výstavby a územního rozvoje
	MĚSTSKÝ ÚŘAD NÁMĚŠŤ NAD OSLAVOUOdbor výstavby a územního rozvojeMasarykovo nám. 104, 675 71 Náměšť nad Oslavou

	II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 1 ÚP KRALICE NAD OSLAVOU


	„Urbanistická kompozice
	SOULAD S DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM


	Řešení Změny č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou neobsahuje varianty ani nebyly varianty prověřovány.
	Vymezení zastavěného území

	Soulad řešení s hlavními cíli rozvoje obce a urbanistickou koncepcí
	Změnou č. 1 ÚP Kralice nad Oslavou bylo prověřeno současné využití zastavitelných ploch v platném ÚP Kralice nad Oslavou. Plochy využité byly převedeny jako plochy stabilizované.
	Koncepce veřejné infrastruktury a podmínky pro její umisťování

	Počet obyvatel obce (31.12.2012)
	980
	Počet obydlených bytů (SLDB 2021)
	344
	Počet obyvatel (SLDB 2021)
	1006
	Počet obyvatel 31.12.2023
	1002
	Průměrný počet osob na byt
	2,92
	Průměrný věk obyvatel (31.12.2022)
	43,1
	Počet dokončených bytů 2014 - 2023
	19
	důvod výstavby
	Přírůstek obyvatel
	10
	Zkvalitňování bytového fondu a snižování průměrného počtu osob/byt1)
	6
	Pozice obce v systému osídlení
	10
	Ostatní vlivy – rezerva
	6
	celkem potřeba
	32
	Kapacita dříve vymezených nevyužitých zastavitelných ploch
	21
	požadavek na kapacitu nových ploch bydlení celkem
	11
	Potřeba hrubé plochy pro bytovou výstavbu (jedno stavební místo 0,15 ha)
	cca 1,65 ha
	Změnou č. 1 navrženo
	1,6 ha

	Příloha 1: Předpokládaný zábor zemědělského půdního fondu dle Změny č. 1 územního plánu Kralice nad Oslavou
	Navržené využití
	Příloha 2: Plochy záboru ZPF platného ÚP převedené změnou č. 1 ÚP do stabilizovaných ploch a stavební pozemky technicky využité*)
	Navržené využití
	*) Za technicky využité plochy jsou považovány stavební pozemky, na kterých je vydáno stavební povolení nebo zahájena stavba, ale z nesplňují kritérium zastavěného stavebního pozemku dle stavebního zákona
	Příloha 3: Plochy záboru ZPF – zastavitelné plochy zrušené změnou č. 1 ÚP
	Navržené využití

